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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO OCHO

MARIA JOSE CABELLOS MENENDEZ, Procuradora de los
Tribunales, en la representacién que, de la entidad JOYA VERDE,
S.L., acredito con copia de escritura de poder gue acompaiio al
presente escrito, ante el Juzgado, comparezco y DIGO:

Que esta parte ha sido emplazada el pasado dia 1 de octubre
del corriente, como parte demandada, en autos de Procedimiento
Ordinario (LPH-249.1.8) 706/2019, Negociado 4, instado por
demanda planteada por la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EL SOTO
DE MARBELLA CLUB GOLF SOCIAL, contra mi mandante en
reclamacion de cantidad.

Que, por medio del presente escritc me persono en |os
indicados autos en nombre de mi constituyente bajo la direccion
Letrada de Dofia Maria Victoria Medina Bootello y formulamos escrito
de contestacién a la demanda oponiéndonos a la misma de
conformidad con los siguientes hechos y fundamentos juridicos:

HECHOS
Primero.~ Sobre la naturaleza juridica de la demandante,

La actora se denomina “Comunidad de Propietarios El Soto de
Marbella Club Golf Social”. Pese a dicha denominacién, no estamos en
un supuesto de copropiedad del articulo 396 del Cddigo civil ni, por
ende de los regulados en la Ley de Propiedad Horizontal. Parece que
existe una comunidad de bienes. El bien o elemento comun, al
parecer, es un derecho de explotacién o de uso de un Club de Golf de
propiedad municipal y que, suponemos que por tftulo de concésién
administrativa, explota y usa esa comunidad agrupada en torno a la
denominada Comunidad de Propietarios. Los estatutos de la
Comunidad recogen en sus articulos 3 vy 4 la titularidad municipal de
la parcela destinada a Zona Verde, en la que se ubica el Club de Golf
y sus instalaciones y menciona la existencia de un convenio con el
Ayuntamiento en virtud del cual se produce tal derecho de uso y
determinadas obligaciones. No aporta la actora documentacién
alguna que acredite la constitucién de la Comunidad, su origen o
Estatutos, ni tampoco el titulo en virtud del cual ostente el derecho
de uso del club de golf, sus condiciones, beneficiarios, etc...,, pero si
queda claro que lo Unico que tienen en comin es el Club de Golf
construido sobre un suelo de dominio publico del Ayuntamiento de
Ojén y cuya propiedad es igualmente municipal, por lo que la
Comunidad demandante solo puede ser, suponemos, titular de un
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AL JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA NUMERO OCHO

MARIA JOSE CABELLOS MENENDEZ, Procuradora de los
Tribunales, en la representacion que, de la entidad JOYA VERDE,
S.L., acredito con copia de escritura de poder que acompafio al
presente escrito, ante el Juzgado, comparezco y DIGO:

Que esta parte ha sido emplazada el pasado dia 1 de octubre
del corriente, como parte demandada, en autos de Procedimiento
Ordinario (LPH-249.1.8) 706/2019, Negcciado 4, instado por
demanda planteada por la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EL SOTO
DE MARBELLA CLUB GOLF SOCIAL, contra mi mandante en
reclamacion de cantidad.

Que, por medio del presente escrito me persono en los
indicados autos en nombre de mi constituyente bajo la direccidn
Letrada de Dofia Maria Victoria Medina Bootello y formulamos escrito
de contestacidén a la demanda oponiéndonos a la misma de
conformidad con los siguientes hechos y fundamentos juridicos:

HECHOS

Primero.- Sobre {a naturaleza juridica de la demandante.

La actora se denomina “Comunidad de Propietarios El Soto de
Marbella Club Golf Social”. Pese a dicha denominacién, no estamos en
Th supuesto def copropiedad del articulo 396 _del Cédigo civil' ni, por
ende de los regulados en la Ley de Propiedad Horizontal. Parece que
existe una comunidad de bienes. El bien o elemento comun, al
parecer, es un derecho de explotaciéon o de uso de un Club de Golf de
propiedad municipal y que, suponemos que por titulo de concesidn
S5 administrativa, explota y usa esa comunidad agrupada en torno a la

denominada Comunidad de Propietarios. Los estatutos de la

Comunidad recogen en sus articulos 3 y 4 |a titularidad-municipal de

la_parcela destinada a Zona Verde, en la que se ubica el Club de Golf

y sus instalaciones y mencmna na la existencia de un convenio con el

Ayuntamiento en “én virtud del cual se produce tal derecho de uso y

‘de‘t’é'm;das obligaciones, No aporta la actora documentacién wf‘“
<_) alguna que acredite la constitucién de la Comunidad, su origen o

Estatufos, il tampoco el titulo en virttd del cual ostente el derecho @Q&Mﬁfj

de uso del club de’ golf sus condiciones, beneftaarlos, etc..., pero si

queda claro que 1o Uhico ‘que tienen en comun es el Club de Golf
construido sobre un suelo de dominio publico del Ayuntamiento de
Ojén y cuya propiedad es igualmente municipal, por lo que la

Comunidad demandante solo puede ser, suponemos, titular de un
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derecho de uso a través de una concesion administrativa que le
perm WQJ:M&J que _paga_un_canon. Ignora esta parte el
contenido de la concesion administrativa y quien sea su titular o
adjudicatario, pero si se deduce de los propios Estatutos y de las
actas de las reuniones, que tienen acceso y pueden ser socios del
Club de Golf y demas instalaciones existentes en la parcela municipal,
personas distintas de los propietarios de parcelas o viviendas en la
urbanizacién. Asf en la propia acta de la reunién de 19 de febrero de
2019 aportada por la actora como documento nUmero tres con su
ascrito de demanda, se verlflca como entre 105 asistentes, hay

como documento. nilm..tres sus Estatutos, facilitados a mi
mandante por el Kdmlnls@dpxh\EI acta de constitucion es tan escueta
que ni siquiera relaciona las fincas que se integran en la misma, ni
hay manera de deducirio por referenma a un Sector_ del planeamiento
mumcu:_:al ni tampoco menciona a cual sea su @bteto nl el titulo que le

confusién hace referencia aI mantemm|ento ‘de zonas comunes que,
como hemos expuesto, son inexistentes.

lLa demandante no_es una Comunidad de Propietarios
constituida conforme dispone el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21
de Julio de Propiedad Horizontal. Tampoco se trata de una comunidad
que retina los requisitos del articulo 396 del Cédigo civil y no hubiese
otorgado el titulo constitutivo de ia propiedad horizontal. No encaja
igualmente en la definicion de complejo inmobiliario privado ni de

subcomunidad.

ni cuyo mantenlmlento conservacmn o limpieza corresponda a los ~

propletanos y, por ende, a la comunidad demandante. Tampoco
existe servicio comun alguno, ni situacién de comunidad de
propietarios de hecho por ocuparse de servicios que, alin sin haberse
constituido formalmente la comunidad ni una Entidad de
Conservacién, sean atendidos o sufragados por los propietarios de
una determinada urbanizacion y sirvan al mas adecuado uso vy
disfrute de los elementos privativos. La propia documental aportada
de contrario acredita como los presupuestos y obligaciones de la
Comunidad se limitan al al Campo de Golf y sus instalaciones que,

insistimos, son de propiedad publicay por cuya utilizacion se paga un
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se ocupa del mantenimiento”y conservacién de los viales, zohas \c i
verdes, alumbrado y demas instalaciones publicas de la urbanizacién é“’ '
y de sus servicios que, pese a ser de titularidad publica, se mantiene 4
y conserva por los propietarios de las fincas incluidas en el Sector, a ;
traves de dicha Entidad de Conservacmn Por lo tanto no estamos

ante una Comunidad de hecho para mantenimiento y conservacién de

servicios o elementos comunes de la urbanizacion, sino de un club de

golf de titularidad. publica cuyo uso viene atribuido, suponemos que a
través de concesion administrativa, a unos particulares. El Presidente A\
de la Comunidad actora es igualmente el Presidente de la Entidad de m‘fﬁ/
Conservacién mencionada, quien también ha reclamado a mi -
mandante el pago de las cuetas para sufragar gastos comunes
adeudadas por el anterior propietario de la parcela hoy propiedad cfe

Cedtﬂa‘“de emplazamiento a mi mandante }unto con el Decreto de
admisién de la demanda, escrito de demanda y los seis documentos
que la acompafian; como documento namero cinco copia del acta
de constitucién de dicha Entidad de Conservacién y, como
documento num._ seis, sus Estatutos. Por lo tanto de la
conservamon Yy mantemmlento de los elementos comunes gue si
s para dicho uso, se

2 W i?}fz;t%f_’ .

No disponiendo esta parte del titulo o resolucidon por la que se
haya otorgado la concesion administrativa para el uso del Club de
Golf y sus instalaciones, se deja sefialado a efectos probatorios los
archivos del Ayuntamiento de QOjén y se solicitara, en el momento
procesal oportuno, la aportacion de dicho titulo por la Comunidad de
Propletarlos demandante y por el Ayuntamiento de Ojeén.,

Por todo ello entendemos que no se trata de una Comunidad de
Propietarios de las del articulo 396 del Cédigo civil regulada por la
Ley de Propiedad Horizontal, sino de una comumdad ‘ordinaria en

concesién administrativa de duracién temporal todo ello tiene las

cénsecuencias juridicas que exponemos en el fundamento de derecho
previo siguiente.

Segundo.- Efectivamente, mi mandante es propietaria de la parcela
indicada que adquirié por adjudicacién en subasta judicial el dia 13 de
septiembre de 2018. Es de destacar, junto a la fecha a partir de la
cual mi mandante devino propietario, septiembre de 2018, el hecho



de que no conste en el Registro de la Propiedad mencion alguna a la
pertenencia a Comunidad de Propietarios demandante, ni la
inscripcién de los estatutos de la supuesta Comunidad.

Tercero.- Ml poderdante no hace frente al pago reciamado por
fecha en la que ho era propletario de la finca. Pero es que, ademas,
56 le reclamd inicialmente una deuda ascendente a 332.945,53€, que
es el importe de deuda liquidado por la Junta General de Propietarios.
Asi es de ver en la liquidacién que se adjunta al Acta de la Asamblea
de 19 de febrero de 2019 y no de 2018 como se indica,
errbneamente, en el propio del escrito de demanda (Doc. 3 del

escrito de demanda). Por otroTadg;-no se ha notificado en el domicilio

de mi_mandante, ni siquiera se ha mtentédo “dicho acuerdo y_

E;qwdamon de la deuda aprobada por la Junta de Propietarios.
Tampoco se ha justificado la cuota de participacion de la parcela
propiedad de mi constituyente. No parece légico que la cuota en el
club de golf donde se integran mas propietarios que los integrados en
la Entidad de Conservacmn sea sin embargo superior, siendo el

criterio el mismo, esto es, la edificabilidad de las parcelas, siendo en iii »‘i 4£*’
el Club de Golf supuestamente de 7,33%, mientras que en la Entidad O eng

de Conservacion es del 5,98%. Asf se recoge en las liguidaciones de
cuotas que se adjuntan respectivamente al documento 5 de la
demanda formulada por la EUC aportada por esta parte como
documento nUm. cuatro y al documento cinco de la demanda que
combatimos por medio del presente escrito.

Cuarto.- Mi mandante hizo un ofrecimiento de pagar incluso la deuda
del afio 2018 en que devino propietario, pero en modo alguno estaba
dispuesto a asumir deudas de afios anteriores. Ignoramos de donde
resulta Ia deuda por importe de 35 055 92€ que se menciona en el

El requerimiento de pago junto con el realizado en nombre de la
Entidad de Conservacién por el mismo despacho de abogados, fue
debidamente contestado por mi mandante indicando que “.... adquirio
dicha parcela en subasta judicial el 13 de septiembre de 2018,
desconociendo la existencia de Entidad de Conservacién y de
Comunidad. Tras diversas reuniones con el Administrador, parece que
la Comunidad no es una propia de la Ley de Propiedad Horizontal,
sino que se trata de la pertenencia a un club de golf. En cualquier
caso, no nos han notificado las actas aprobando los presupuestos
correspondientes, ni el acuerdo de liquidacion de la deuda, con el
desglose de las derramas y periodos adeudados.” Se acompafia como
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documento nam. siete copia del correo electrénico respondiendo a
dicho requerimiento de pago. '

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Previo.- La Comunidad de bienes se regula en el titulo tercero del
Libro II del Cédigo civil y se define por el articulo 392 de dicho texto
legal estableciendo la existencia de comunidad cuando la propiedad
de una cosa o de un derecho pertenece pro indiviso a varias
personas. Confunde este precepto, como indica la doctrina, dos
conceptos distintos, la comunidad de bienes o derechos y la
copropiedad o condominio, ya que el derecho de propiedad sdélo
puede recaer, propiamente dicho, sobre cosas corporales. El Tribunal
Supremo ha declarado (sentencia de 14 de noviembre de 1998) que
este precepto se refiere tanto a la propiedad como a otros derechos.
Igualmente ha determinado que se trata de una comunidad que
recoge la concepcién del derecho romano de comunidad por cuoctas o
partes ideales, lo que permite la accién de divisién y la facultad de
disposicién de cada comunero de su cuota.

Dentro de esta categoria general, el articulo 396 del Cddigo civil
regula una especialidad cual es la propiedad horizontal, que cuenta
con una regulacién especifica, que se integra no sdélo en dicho
precepto, sino por una norma especial, la Ley de Propiedad
Horizontal. Dicha copropiedad especial requiere de un elemento de
propiedad privativa que lleva indisolublemente unida la copropiedad
sobre otros elementos o servicios que sirven precisamente a la
propiedad privativa. Por ello el paradigma de la propiedad horizontal
y su origen, Unica opcion regulada inicialmente, es la propiedad sobre
un edificio dividido “horizontalmente” en pisos y locales
independientes o susceptibles de aprovechamiento independiente por
tener salida directamente a la via publica o a un elemento comun del
edificio, que constituyen una finca registral independiente y que
pueden ser objeto de propiedad separada que lleva inherente de
manera indisoluble -con caracter ob rem- un derechc de propiedad
sobre los elementos comunes del edificio. Precisamente por esta
indisolubilidad, en contra de la teoria general sobre la comunidad
ordinaria, la cuota en copropiedad sobre los elementos comunes no
puede dividirse, no se puede ejercer la accién de division, ni puede
disponerse de la misma de manera auténoma o independiente del
elemento privativo al que estan vinculados.

La jurisprudencia inicialmente y el derecho positivo
posteriormente, han ido ampliando esta categoria mas alld de los
edificios con pisos o locales susceptible de aprovechamiento
independiente y se ha considerado que igualmente puede existir




propiedad horizontal en casos de urbanizaciones de viviendas
unifamiliares que comparten unas zonas 0 espacios comunes que
pueden ser viales, sus instalaciones, zonas verdes, recreativas, etc...
de propiedad comUn y uso compartido y que igualmente se configura
como una cuota indivisible e inseparable de la propiedad de los
elementos privativos. La llamada propiedad horizontal tumbada.
También se ha extendido a las macro-comunidades integradas por
varias comunidades que, ademas de tener, en su caso, sus propios
elementos comunes, comparten otros con otras comunidades, los
complejos inmobiliarios privados; y las sub-comunidades. Incluso
aquellas que, reuniendo los requisitos mencionados, no se han
constituido formalmente como Comunidades pero si actian de hecho
como tales al disponer de elementos comunes gque sirven a mejorar o
posibilitar el uso de los elementos privativos del conjunto de la
comunidad. Esto es, en palabras del Tribunal Supremo (Sentencia de
1 de abril de 2009, Recurso nim. 2479/2005) “existen elementos
comunes necesarios para el mds adecuado uso y disfrute de los
privativos, conforme a lo dispuesto en el articulo 9.1 e) LPH” . Asi se
recoge ademds en los articulos 2 y 24 de la Ley de Propiedad
Horizontal.

En el presente caso, la supuesta concesion administrativa para
el uso del campo de golf de titularidad municipal no puede constituir
un elemento o servicio comin necesario para el mas adecuado uso y
disfrute de los elementos privativos, que exige la Ley y la
jurisprudencia como caracteristicos o elemento esencial de Ia
Propiedad Horizontal.

No es un elemento inmobiliario de utilidad comudn, como exige
el Tribunal Supremo, necesario para el uso y disfrute de las parcelas o
viviendas integradas en la urbanizacidon, como pudieran ser los viales,
conducciones de luz 0 agua que necesariamente constituyen
elementos que prestan servicio a la urbanizacién y sin los cuales no
serfan accesibles o habitables las viviendas. Ni siquiera se trata de
un servicio de seguridad que, aunque no necesario, si beneficia a
toda la urbanizacién y estd vinculado a la misma y a su area. Se trata
de un club social de golf al que pueden pertenecer terceros ajenos a
la urbanizacidén y que resulta independiente de la urbanizacion en el
sentido de no formar parte de la misma ni ser de propiedad comun.

La jurisprudencia posterior a la Ley de Propiedad Horizontal de
1960 mantiene la naturaleza compleja de la propiedad horizontal,
propiedad privativa y copropiedad sobre los elementos comunes,
unidos ambos de manera inseparable. Al ser los elementos comunes
inseparables de los elementos privativos, éstos llevan inherentes a
aquélios (llevara inherente un derecho de copropiedad sobre los




elementos comunes, conforme a la diccién del articulo 396 del Codigo
Civil).

No estamos, por lo tanto, en un supuesto de propiedad

horizontal sujeto a lo dispuesto por el articulo 396 del Cédigo civil y a
la Ley de Propiedad Horizontal.
I.- Competencia. No estando en un supuesto de Propiedad
Horizontal, en cualquier de sus modalidades, no resulta de aplicacion
lo dispuesto por el articulo 52.8 aludido de contrario. No obstante lo
cual, la competencia es del Juzgade al que tengo el honor de
dirigirme, por ser el del domicilio del demandado, a tenor de lo
dispuesto por el articulo 51.1 de la Ley de Enjuiciamiento civil.

II.- Postulacion. Conforme con lo alegado respecto de la
postulacion en el correlativo del escrito de demanda.

III.- Legitimacion. En cuanto a la legitimacién no resulta de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal, pese a lo cual si
reconocemos la capacidad para ser parte demandante conforme
reiteradamente ha reconocido el Tribunal Supremo a las comunidades
de bienes sin personalidad juridica.

IV.- Procedimiento. Conforme con lo alegado en el propio del
escrito de demanda respecto del procedimiento a seguir.

V.- Cuantia de la demanda. Es igualmente conforme el importe
sefialado de contrario como cuantfa de la demanda.

VI.- Fondo del asunto. No tratandose de una propiedad horizontal,
en ninguna de las modalidades reconccidas por la Ley; esto es,
edificio dividido horizontalmente, sub-comunidad, urbanizaciéon o
complejo inmobiliario privado, ni de una Entidad de Conservacion
cuyos estatutos dispongan la aplicacién de la Ley de Propiedad
horizontal, no resultan de aplicacion los preceptos de la Ley de
Propiedad Horizontal, de conformidad, sensu contrario, con lo
establecido por el articulo 2 de la citada Ley.

De la documentaciéon aportada de contrario se colige que la
posible Comunidad de bienes se concreta exclusivamente en un Club
de Golif cuya propiedad es municipal. Pero, como quiera que el
demandante no acredita en forma alguna la existencia de tal
comunidad de bienes que impliqgue a mi mandante, en tanto que no
aporta el titulo en virtud del cual se ha otorgado el derecho de uso
privativo de dicha instalacién publica, no podemos saber a favor de
guien y en qué condiciones se ha otorgado tal derecho vy, por lo tanto,
si se ha otorgadc a una Comunidad de bienes y si del mismo se




deriva la obligacién de mi mandante de contribuir al levantamiento de
las cargas conforme dispone el articulo 393 del Cédigo civil. La carga
de la prueba de este hecho recae sobre el demandante que mantiene
la existencia de tal obligacion.

No existe derecho de propiedad compartido sobre el Club de
Golf. Pero, en cualquier caso, aun admitiendo a meros efectos
dialécticos que el derecho de usc del Club de Golf constituye una
Comunidad de bienes en la gue se integra mi mandante como
propietario de una determinada finca, como una especie de obligacién
propter rem, es lo cierto que, en modo alguno puede extenderse a un
supuesto al que no le resulta de aplicaciéon la Ley de Propiedad
Horizontal, la afeccion real prevista en el articulo 9.e) de la
mencionada Ley, en cuanto a la responsabilidad por las deudas de los
tres afios anteriores al de a adquisicién de la finca. Maxime
considerando que ni el titulo constitutivo, ni los estatutos de la
Comunidad estan inscritos en el Registro de la Propiedad, por lo que
no pueden afectar a terceros, cual es el caso de mi mandante hasta
el momento de la adquisicion de la finca, adquisicion que, ademas se
hace en procedimiento de subasta judicial, donde nada se dice de la
existencia de Comunidad alguna. Por lo que, como maximo, de
acreditarse la existencia de la Comunidad de Bienes y la integracién
de mi mandante en la misma con obligaciéon de contribuir al
levantamiento de las cargas propias de la misma, esa obligacion
surge cuando deviene propietario, pero nunca puede responder de
deudas anteriores que corresponden al anterior propietario y sin que
exista afeccion real alguna de la finca, sino la responsabilidad
universal general del articulo 1.911 del Cédigo civil.

VII.- Costas. Articulo 394 de la Ley de Enjuiciamiento civil.
Por todo lo cual

SUPLICO AL JUZGADO que, habiendo por presentado este escrito
con los documentos que. lo acompafian, se sirva admitirlo,
tendiéndome por personada y parte en nombre de quien comparezco
y entendiéndose conmigo las sucesivas diligencias y, a su tenor,
teniendo a esta parte por opuesto a la demanda planteada de
contrario vy, tras los trdmites legales oportunos, dictar sentencia por la
que:

a) Se desestime integramente la demanda absolviendo a mi
mandante de todos sus pedimentos y condenando al actor al
pago de las costas del juicio.

b) Subsidiariamente, se desestime parcialmente la demanda
por pluspeticién, condenando al mi mandante al pago




exclusivamente, de las cuotas derivadas de la concesion para
el uso del Club de Golf, devengadas desde la fecha en que

devino propietario, absolviéndole del

pedimentos.

Es de Justicia que, respetuosamente, pido
dieciocho de noviembre de dos mil diecinueve,
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El Soto de Marbella

ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE LA COMUNIDAD DF

PROPIETARIOS EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF-SOCIAL DE FRECHA 15.02.19.

En Ofén, a 15 de Febrero de 2019 los miembros de la C.1°, Bl Soto de Marbelia Club de Golf=Social, a los cuales se les
refaciona mas adelante, se refnen en ol Restaurante del Club de Golf El Soto, para celebrar a prevismente convocada
Asamblen General Ordinaria actuando como presidente D. Tvan Waring y como Secrelario/Administrador  Administraciones
Raodriguez S, L, representada por Emilio Moledn parn dratar of siguiente orden del dia:

‘l
2

3.'

‘il

8.

Apertura de In Asamblen y recuento de votos entre presentes y representados,
Aprubactin de los gastos de 2008, Votacidn,
Presentacitn de proyecto de presupuesto para ef nfia 2009, Vataeion,

Presentacion de solicitud de Joyn Verde 8.L. de acuerdo de pago de deutds Comunitaria, Votaeion y resolucion
finnl,

Federacion del eampn de Golfl, Explicacidn y volncidn,

Presentacion de proyeeto para instadackin de CCTV edmaras, Explicacién y volacion,

Liguidacidn e cuotus deudoris y apodevar al presidente para quee tome Ins medidas oportunas eocaminadas a
fo reclanmeitn de lns cuotas deadorns, incluso npoderindolo para que contrate abogados y procuradores para
electunr In reclomacion por vin judieinl de lns menclonadas enotas dendorns, Votacion,

Mociones C.P, La Florestn de In Madrena (Lishet C. Kristesen):

8.1.: Notificar ta fecha do Ja Asamblea y del pre-Meeting con una antelacion de 5 meses,

9,

Ruegos y preguntis.

Aperiura de la Asnatblea y recuento de votos entre presentes y representados,

ELSr, fvan Waring abre la Asamblen en segunda convocatoria a fas 18.30 horas con un quérum presente de 78,08% de los

coeficientes de participucion de la Comunidad, Le da la bienvenida u los presentes se pasa sin nds dilacion al punto 2 del
orden del dia.

Asfstentes :

Juan Rimbau (C.P, Marbelin THI View)--acomme ceneee T.51%

Paul Cossins (C.P. Mirndor del Golly  —emremes 27.93%
Representando a Taylor Wimpey ™ ceceeeeres 13,61%
Ivian Waring (C.1, Las Lomas del Sofo [ ) —reveaeraeaes 8,38%
Join Webh  (C. El Bosque de La Mairenst) --------vev 6,36%
Representundo (C.0, Flovesta de La Mairena)  «ceeeeern 2,28%
Bjorn Svensvik  (C.P. In Flovesta Sur) --ve-meeeeeen o 2,608
Jos¢ Pruncto on behadl of Shuj Datoose-msea 9.41%

(C.P, Bl Soto e Marbelln 1-Fase 119




)
2. Aprobacidn de los gastos de 2018. Votacién,

El Sr. Ivan Waring y Emilio Moleén ya explicaron en el pre-meeting los gastos ¢ inversiones que se hablan realizado en
este pasado ejercicio 2018 y se respondieron a todas las dudas.

El representante de Marbeila Hill View, Juan Rimbau, manifiesta que como el no asistié al pre-meeting, tiene varias
preguntas que hacer sobre los gastos.

Emilio Moledn manifiesta que no tiene ningtin problema en contestarle & todos sus puntos, pero le pide permiso a los
demds presidente en proceder a la contestacion de las preguntas sélo en espafiol para ahorrar tiempo y al estar todos los
demas miembros ya informados, Los demds presidentes acceden a que se haga asi.

Se da repuesta a todas y dada una de Ias cuestiones planteadas por ¢l representante de la C.P. Marbella Hill View y s¢
pasa a la votacidn de Jos gastos para ¢ afio 2018, los cuales son aprobados por unanimidad por un valor de 391,980,27€
con la abstencion del representante de ia C.P. Marbella Hill View,

3. Presentacién de proyecte de presupuesto para cl afio 2019, Vetacién,
Ya se acord6 en nuestro pre-meeting el aprobar un presupuesto final de 440.500€ para el cjercicio 2019,
Las partidas individuales ya quedaron explicadas en el pre-meeting.

Se pregunta por ¢l proyecto del parque infantil, que no se ha llevado a ¢cabo y se conlestar que por temas de prioridades y
de fondos comentarios, este preyecto no s¢ ha realizado. En caso de que la tesoreria de la Comunidad lo permita y 1a
prioridad en los gastos, sigue estando en la agenda de los proyectos de la Comunidad.

Se presenta el proyecto de la absoluta remodelacién de la maquinaria de nuestro Gimnasio, para los que se han oblenido
presupuesto de reputadas compaiias como Technogym y Life Fitness.

Se han obtenido presupuestos con exactamente las misimas maquinarias y equipamiento, siendo el presupuesto de
Technogym de 85.650€ y el de Life Fitness de 60,200€ (ambas cantidades con ¢l IVA ya incluido).

La calidad de la maquinaria es muy parecida, ambas empresas !ideres del sector, y con la misma garantia en todo el nuevo
equipamiento.

El mantenimiento mensual es también muy parecido, Technogym lo ha estimado en 145€+IVA y Life Fitness es
I30€+IVA,

Después de un breve cambio de impresiones se aprueba por unanimidad ef contratar con la empresa Life Fitness segin
presupuesto aporfado a tal cfecte.

El presidente de la Comunidad de Propiclarios El Soto de Marbella Ciub de Golf-Socinl, queda apoderado por
unanimidad para confratar con la empresa Life Fitness la adquisicion de la nuevs maquinaria del Gimnasio expuesta
en el presupuesto 180211-AV-ClubGolfEiSoto por un importe de 60,.201,80€,

Igualmente queda apederado a gestionar la financiacién con cualquier entidad financicra que se cofeje ofrezea las
mejores condiciones ercditicias para la financiacién de este proyeeto, cuyo montante asciende a 60.201,80€, en ¢} plazos
de 5 aios, asi como firmar en rombre de In Comunidad cualesquicra de documentos necesarios parn In farmalizacion
de dicha financiacién para hacerls efectiva,

Se pasa a debatir la partida presupuestaria del Reception Desk.

El Sr. Prunello manifiesta que posiblemente se podria gestionar este servicio a través de aplicaciones informdticas
remotas, donde se puedan reservar las pistas deportivas, green-fees, cte.

Se constata que es necesario que haya una persona en las instalaciones para poder dar un servicio a los socios, cobrar a
personas externas, hacer nuevos socias, elc.

La partida del Reception desk, de 27.000€, la realizaria el Sr. lvan Waring. En esa partida estd incluido el seguro de
autdnomos, sustitucion por vacaciones, enfermedad, horas libres, cle., y ¢l IVA (21%).

La partida de mantenimiento de 13.000€ también la realizarla ¢l Sr. Ivan Waring en las mismas condiciones antes
expresadas y facturando a la Comunidad en su condicion de anténome con tados los requisitos fiscales.

Algunos miembros piensan que en su calidad de presidente y de trabajador de la comunidad, podria darse un conflicto de
intereses.

El Sr. Waring manifiesta que ¢l no lo ve asi y que es ¢l primer imeresado en que todo vaya bien, al mismo tiempo que en
su labor de presidente y al estar en el club todo el dia, organizaria el trabajo de los jardineros y estaria para solucionar
cualquier eventualidad. :

Se¢ propone que para evitar ese posible conflicto de intereses, el Sr. Waring desempeiie o bien el cargo de presidente o
bien el cargo de trabajador externo de la Comunidad.

El Sr. Waring dice que aunque ¢l o ve el problema en desempeiiar ambos cargos, presenta su dimision come presidente
de 1a Comunidad y queda como trabajador externo de la Comnunidad segiin ias posiciones de Reception desk (27.000€) y
mantenimiento {13.000€).

Emilio Moledn manifiesta que en ese caso debemos de convocar una Extraordinaria para la eleccion de nuevo presidente.



¢ aprucha por unanimidad que el Sr. Ivan Waring preste esos servicios a la Comunidad , se acepla su renuncia y se
convocard mieva asamblea extraordinaria para fa ¢leceion de nuevo presidente.
Se aprucha por unanimidad ¢ presupuesto de 440.500€ para el ejercicio fiscal 219,

4, Presentacion de solicitud de Joya Verde S.L. de neucerdo e pago de deada Comunitaria, Votaeion y resolucion
finni.

Se informa que se ha recibido oferta de condonacion d¢ deuda del nuevo propietario, Joya Verde 8L, de la parcela R-d,1
cuya deada actual s de 323.945,53¢,

La oferfa pasada es realizar un pago de 31.492€ para condonar fa deuda y hacer frente o los pagos regularmente desde el |
de Enera de 2019,

i fa reunidn previa ya se comentd esta oferta v lu decision de los miembros es no aceptarla de forma undniine, pidiendo
que s¢ infcien los pasos legales de reclumacion de fn total cuantfa de fa misma.
Asi mismo, se procederd con los demids desdores de nuestra Comunidad de Propielarios.

5. Federacion del campo de Golf, Explicacidn y voineldn,

Lu Federacion Andaluza estd inleresada ¢n que nuestro canipo se federe y asi poder fomentar mis torneos y eventos que
sean computables para Jos participantes,

1 coste de la Federacion anual s sobre unos 400€ vy siempre estamos g Hempo de no renovar)o en caso de que se
constatara gue o es nleresante pari nuestro Club,

Se aprucha por unanimidad que sé tomen los pasos necesarlos para la federacion de hiestro Campo de Goll,

0. Presentacidn de proyeeto para instalacidn de CCTY edmiarns, Explicacidn v votueion.

Se pasa a presentarel proyecto de la instulacion de cimaras die sepuridad en nuestro Club de Goll,

Ya lwmos reeibido presupresto de b empresn GV Videocontrol, empresa. que tenemos colejado por otris instalnclones
que Liehe ¢l pracio’ mids competitive y on servieio deé alta calidad,

Ll presupuesto de instalacion es de 1.915,43€C.

Se aprueha por unanimidad la instalacion de s cdmaras de seguridad en nuestro Club de Golf sepdn presupuesto
presentado n los asistendes.

7. Liguidacion de cuotas deudorns y npoderar al presidente para gue tome Ins medidas oportuans encaminadas u
In reclamacion de Ins cuotas deudoras, ineluso apoderindolo para que contrate abogados y procuradores para
cfectuay Iy reclamacion por vin jucticial de lus mencionatias cuotas deudoras. Yotacion.

I . e .
Se liguidun las cuotas deudoras a 31 de Diciembre de 2018 cuyn refacion se adjunta al presente acta,
Se procederd con tos deudores de nuestra Comunidud de Propietarios en procesos de reclamacion de deuda.
Se apodera al presidente por wnanimidad para que paca que tome tas medidas oportunas encaminadas a
reclamacion de las cootas  deudoras, incluso apoderdndolo para que contrate abogados y procuradores para efectuar la
reclimacion por via judicial de las mencionadas cuotas deudoras con cargo de tados los gaslos
inherenles a la accidn de veclamacion al dewdor en conerelo,
8. Maciones G, Lo Flerests de la Madrens (Lishet C, Krlstesen):
8.1 Nolificar Ja fecha de la Asamblea y del pre-Moceting con tuna antelacidn de 5 meses.

Se fija como [eela para Ja nueva Asanblea General de propictarios serd el 21 de Febrero de 2020,
0, Rucegos ¥ pregunias,

Bl Sr. Waring explica a los presentes que ha incluido una nueva modalidid pora los socios externos, que implica sélo Ia
utilizacion del compo de golf por una cuota anual de 350€, Todos estan de.acuerdo con ki propuesta,

Tambidn se publicitard nuestro club de golf en Costa-Link magazine, con una aporiacidn del 50% de su coste por parte del
restaurante (Richard Davies).

Sin mds asuntos que tratar se cierra la asamblea a las 19,50 horas,

lvan Waring (€1, Las Lomas def Soto 1)
Presidente

Adminislraciones Rodriguez S,L.,
Segretavio/Adnministrador
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MINUTES OF THE ORDINARY GENERAL MEETING OF THE COMMUNITY OF
OWNERS EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF CLUB-SOCIAL, ON 15.02,2019

fn Ojén, on the 15" February 2019, the members of the Community El Soto de Marbella Club de Golf-Social, who are
jndicated down on this page come logether at Restaurante Club de Golf El Soto, to hold the previously announced
Ordinary General Meeting, with Mr, Ivan Waring acting as President and Mr, Emilio Moledn on behalf of
Adminisiraciones Rodriguez S.L., neting as Secrelary/Administrator to treat the following agenda:

1.  Opening of the meeting nnd counting of present and represenied owners coefficients.

2. Approval of the costs of the financial year 2018, Voting,

3. Presentation of the budget proposal for 2019, Voting.

4, Dresentation of the request from Joya Verde, 8.1, for a payment agreement of the Conununity
debts, Voting and final resolution,

5. Federation of golf course. Explanation and vote,

6. Presentation of the project for installing CCTV cameras, Explanation and voting,

7. Liquidation of debts, empoewering of the president to take legal sctions against slow payers and
to give power of attorncey to lnwyers and aftorney at law, eiabling them to act on behalf of the
Community, Voting,

8. Motions C.P. La Floresta de ta Mairenn (Lishet C, Kristensen)

8.1, Nofification of the date of the General Méeting 5 months in advance,

9. Any other business.

1. Opening of the meeting and counting of present und represented owners coefficients,

Mr. Ivan Waring opens the meeting on the second calf at 18.30 with a participation quorum of 78,08% of
the total coefficients. He weleomes the presents and moves on o item 2 of the agenda.

Attendves;

Juan Rimbau (CP, Marbelb Hill View)--eoeuvmaae comiees 1.51%
Paul Cossins (C.P. Mirador del Goll)  —ememeee 27,93%
Representing  Taylor Wimpey  ———omm- 13,61%
Ivan Waring (C.1°, Las Lomnas del Seto 1) ~womcmmemeeees 8,38%
John Wehb (C.P.E} Bosque de La Mairena) --—----—--- 6,36%
Representing (C.D, Floresta de La Mairena) ~ ~enene 2,28%
Bjorn-Svensvile (C.P, In Floresta Sur) —-—---c-rmn-vaer 2.60%
José Prunello en representacion de Shuj Datoo----------- - 9,41%

{C.P. El Soto de Marbella 11-Fase [1-)
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COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “EL SOTO DE MARBELL %

¢ GOLF- CLUB SOCIAL”
ACTA N° 1 JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA, 10 DE ABRIL %

asamblea General Extraordinaria los seffores propietarios de la comunidad de propietarios “EL
SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB SOCIAL”, que a continuacion se relacionan:

Asistentes: _
- D. Carlos Tomas Céspedes Rodriguez con N.LF. n® 25054853-X en representacién como
b apoderado de la mercantil “Grupo Empresarial Mena, S.L.” propietaria de las fincas que representan
el 100%

P - Administracion y Gestion Inmobiliaria RINCON BERNAL, S.C. D" Belén Rincon Bernal
La Reunién tiene lugar en lag oficinas RINCON BERNAL, 8.C C/ Puerto N° 14 3* Oficina 10 Edif
KEROMNES Malaga 29016 y 4 la misma los comparecientes le dan el carficter de Asamblea General
Extraordinaria con la representacién del 100 % de los propietarios, acordéndose que presida la
=~ reunion D, Carlos Tomas Céspedes Rodriguez y actuando como secretario D" Belén Rincén Bemal
- El Presidente declara constituida vélida y legalmente la asamblea de propietarios en primera
convocatoria, pasandose 4 continudcion a tratar el orden del dia previsto.

rden del dia:
1°,- Constitucion de la Comunidad de Propietarios,
2° - Nombramiento de Presidente y Administrador.
3° - Ruegos y Preguntas.

PRIMERQ,~ Constitucion de la Comuni Propietarios.
La Comunidad de Propietarios “EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB

- SOCIAL”en el termino municipal de Ojen (Mélaga),La Comunidad se regiré por la Ley 49/1960 de
Propiedad Horizontal de 21 de Julio y su reforma por virtud de la Ley 5/99 del 6 de Abril, y en lo no
previsto especialmente por el Cdodigo Civil asi como por las disposiciones establecidas en los
Estatutos.

La Comunidad de propietarios “EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB

SOCIAL”estard constitvida y formada por todas y cada una de las fincas o unidades registrales
resultantes.

SEGUNDO.- Nombramiento de Presidente y Administrador,

Se nombra Presidente a D. Carlos Tomas Céspedes Rodriguez como apoderado de Ia mercantil
“Grupo Empresarial Mena, S.L." 'y para el cargo de Administracion y Gestién Inmobiliaria RINCON
- BERNAL, 8.C. D* Belén Rincon Bernal Secretaria-Administradora con la colaboracién de D* Nieves
Rincon Bernal Los cargos elegidos aceptan sus cargos y toman en este mismo acto posesion de los

mismos.
Se autoriza a la Administracion de la Comunidad para que gestione ante los organismos
ot correspondientes la legalizacion de un libro de actas, la solicitud del ntimero de identificacion fiscal y
v Hleve a efecto las contrataciones de los servicios comunes como agua, electricidad, teléfono, 8egUro
de la comunidad, mantenimiento zonas comunes y demés que se consideren necesarios, ast como
para apertura de cuentas bancarias entidad Unicaja a nombre de la propia comunidad.

TERCERO.- Ruegos y preguntas

No se tratan otros temas en este punto,

Y no habiendo més asuntos que tratar, se levanta/Jé
fecha indicados en el encabezamiento de todo loygus
acta, con el visto bueno del Sr. Presidente,

jon siendo las 12:15 Horas en el lugar y
f Secretaria extiendo el correspondiente
/

e

e




COMUNIDAD DE PROPIETARIOS “EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE
GOLF- CLUB SOCIAL” . -
ACTA N° 2 JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA, 22 DE ABRIL 2003

En Milaga siendo las 12:0.0 H. AM, horas det dia 22 de Abril de 2003, se retinen en
asamblea General Extraordinaria los sefiores propietarios de la comunidad de propietarios “BL
SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB SOCIAL”, que a continuacién se relacionan:

Asistentes: .

D. Carlos Tomas Céspedes Rodriguez con N.LF. n® 25054853-X en representacion como
apoderado de la mercantil “Grupo Empresarial Mena, S.L.” propietaria de las fincas que
representan el 68,72%

- Administracién y Gestién Inmobiliaria RINCON BERNAL, S.C. D® Belén Rincén Bemal
La Reuni6n tiene lugar en las oficinas RINCON BERNAL, S.C C/ Puerto N° 14,3 Oficina 10 Edif

KEROMNES Mélaga 29016 y a la migma los comparecientes le dan el carécter de Asamblea General
Extraordinaria con la representacidn del 68,72% de los propietarios, preside la reunién D. Carlos
Tomas Céspedes Rodriguez y actuando como secretario D® Belén Rinedn Bernal.

El Presidente declara constituida vélida y legalmente la asamblea de propietarios en segunda

convocatoria, pasandose a continuacidn a tratar el orden del dfa previsto.

Orden del dia:

1°.- Bstudio y Aprobacidn si procede BJBI'O!G!O 2003 /2004,
2°.- Ruegos y Preguntas.

49

PRIMERO.- Estudio v Aprobacién si procede ejercicio 2003 / 2004.

En esta misma asamblea se estudia el presupuesto para el ejercicio 2003/2004 y someudo a
votdcién es aprobado por unanimidad quedando el presidente en dar orden a la admén. para la
emisién de los recibos, as{ mismo sometido a votacién es acordado por unanimidad facultar al
Presidente para suscribir cualquier tipo de contratos, incluso el arrendamiento de las instalaciones
del club en la forma extensién y condiciones que estime oportunos asf como para solicitar licencias
de apertura y en general para firmar cuantos documentos ptiblicos o privados sean necesarios para el
comrecto funcionamiento de las.instalaciones del club de golf- club social.

La participacién en el presupuesto serd segiin coeficiente de participacion.

SUELDOYSALARIO - 0.866,16€
SEG.VIGILANTE 3.600,00 €
SEG.ALARMA . 6.999,06€
MANT. CAMPO < 72:000,00 €
MANT.JARDINES 16.200,00 €
MANT.GENERAL 6.543,96 €
ELECTRICIDAD 2.850,00 €
AGUA | 41.349,96¢€
TELEFONO 7.700,04 €
MATERIAL DE OFIGINA 249,96 €
LIMPIEZA 23.964,96 €
SEGUROS 6.999,96 €
CANON 44.840,04 €
IMPREVISTOS ., 119, 835,00 €

O A G ENE R AT AR 0101

SEGUNDO.- Ruegos y Preguntas,

No se tratan otros temas en este punto.
Y no habiendo més asuntos gue tratar, se levanta la sbg}
fecha indicados en el encabezamiento de todo lo cual com

as 13:00 Horas en el lugary
Afia extiendo la correspondiente

) )

_

3

3

4 ) 2 3




§ El Soto de Marbella
,Club de Golf- Club Social

™ 0D

ESTATUTOS

ARTICULO 1-

Con la denominacién EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB SOCIAL, se
constituye en Ja localidad de OJEN (MALAGA) la Comunidad de Propietarios que se regira
. por los presentes estatutos y, en su defecto, por lo previsto en la vigente Ley de Propicdad
] &V Horizontal o en la que en el futuro le sustituyere.-

ARTICULO 2.-
La Comunidad de Propietarios EL SOTO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB
SOCIAL estard conslituida por los propietarios de la Urbanizacion “El Soto de Marbella”, y
por las Comunidades de Propietarios que se vayan constituyendo en las distintas parcelas de la
citada urbanizacion..

Las cuotas de participacién de los propietarios de la Urbanizacion, en la Comunidad, se
establece segin la superficie de edificabilidad que corresponde a cada parcela que integra la
Urbanizacion, siendo el total de la superficie edificable de 121.688,55 (ciento veintitn mil
seiscientos ochenta y ocho con cincuenta y cinco) metros cuadrados. En concreto, a fecha de
constitucion de esta comunidad, a la Comunidad de Propietarios “El Soto de Marbella 1 Fase”
le corresponde un coeficiente de participacién del 24,85 %, comespondiendo el resto de las
parcelas que compone la Urbanizacion un cocficiente de participacion del 75,15 %,
determindndose entre ellos la cuota de participacién segin la superficie edificable que
- @w corresponde a cada una de las parcelas de la Urbanizacién. (Se adjunta plano con las diferentes
parcelas)

El Ayuntamiento de Ojén se encontrara representado en la Comunidad de Propietarios con voz

2 y voto pero exento de pago de cualqmcr gasto.
. SO v . . -
E & r ARTICULO 3.- ’ r {
- La Comunidad tiene por objelo: ( r oy
g I. El uso, explotacion y conservacion de las instalaciones del Club Soclal‘/
‘ Comunidad pa:-su_pmp_,ann.ﬁmpeMeﬁa —— i
g 2. La “explotacion, uso y conscrvacidn del campo de golf consiruido en terrenos
- calificados como zona verde de titularidad municipat.
o]
e Todo ello llevard consigo:
) . ' :
e _E.- La conservacién en buen estado de: campos de golf, jardines, senderos, caminos,
59 instalaciones de suministro de agua, electricidad, alumbrado, zonas de aparcamiento en
by
by
» 1
g.ﬁ -~ NI19899665 - - e e 5O e e




2.- Mantener Ja colaboracién de los comuneros respecto de las cuestiones de interés para la
Comunidad

3.- Velar por el cumplimiento de los presentes estatutos, acuerdos de la Junta General y
demds reglamentos de policia, urbanismo y legislacién de propiedad horizontal.-

En general, decidir sobre cuantos asuntos sean de interés de los comuneros.-

ARTICULO 4.

Los propietarios habrdn de contribuir al buen funcionamiento de la Comunidad, soportando los
gastos y aportando los fondos necesarios en funcidn de los presupuestos aprobados anualmente
por la Junta General, en proporcion a sus respectivos coeficientes.-

Dado que ¢l campo de golf se encuentra ubicado en zona verde municipal, en virtud del
convenio firmado por e Ayuntamiento de Ojén, la Comunidad se obliga a:

}.- Abonar un canon anual por metro cuadrado de superficie utilizada, siendo el importe para el
primer afio de 0.03€/m2, debiendo las partes actualizar dicha cantidad anualmente conforme al
indice que acuerden.

2.- Crear una serie de becas para personas empadronadas en Qjén, previa conformided y
propuesta por el Ayuntamiento. )

3.- Permitir ¢! acceso al club y a las instalaciones a los no comuneros.

ARTiCULO S.-

A titulo meramente enunciativo, y siempre para el mejor cumplimiento de la finalidad de
conservacion y manienimiento de la Comunidad de Propietarios EL SOTO DE MARBELLA
CLUB DE GOLF- CLUB SQCIAL podré:

a) Atender la conservacién de las obras de urbanizacién, el mantenimiento y el costo de
las dotaciones e instalaciones de servicios piblicos sufragando los gastos seglin su
coeficiente de participacion.

b) Cuidar el cumplimiento de las normas juridico-urbanisticas aplicables a la Comunidad

¢) Velar por el mantenimiente de unas buenas relaciones de vecindad entre los
propictarios residentes en la urbanizacién, dirimiendo las contiendas que le sometan a
su consideracién o las que se susciten entre los mismos en relacion con el uso y disfrute
de los servicios e instalaciones comunes ¢

d) Celebrar toda clase de contratos, publices o privados tanto de administracién como de
disposicion u otros necesarios para el adecuado mantenimicnto de la urbanizacion

¢) Ejercitar las reclamaciones oportunas tanto en via administrativa como judicial o
extrajudicial, en relacion con las cuestiones que atafien a los intercses comunes de los
miembros de 1a Comunidad.- ’

En general, la ejecucion de cualquier actividad o derecho relacionado con los fines
anteriormente sefialados.-

ARTICULO 6.-
Los comuneros disfrutaran de los siguientes derechos:

I. Uso y disfrute de los elementos y servicios comunes, sin otras Jimitaciones que las
contempladas por ley, en estos Estatutos, o las derivadas de los acuerdos que se adopten
por la Junta General.-

'
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ede®dn y desempefinr el cargo de Presidente de la Comunidad,
EWC ¢ la Junta Directiva.-
e Ja Junta General con voz y volo proporcional al coeficiente de

o
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o

bicon la propiedat-queTe )resen(e, presentando propucstas y haciendo sugerencius.-
4, Recibir LM%% 16:1 y documentacion relativa a Ja Comunidad que se determina en la

Ley y en est alufos,-

ARTICULO 7.
Los comuneros (endrin las siguientes obligaciones:

a) Respetar fos elementos e instalaciones comunes, evitando dafios a las mismas y siendo
v de su cargo los desperfectos en ellas producidos por las personas-o animales domésticos
que de cllos dependan, asi como por las personas que wtilizaren sus respeetivas

e propiedades privadas por cualquier Htulo.-

-l b) Contribuir con arreglo a sus coeficientes de participacion en los gastos necesarios para
¢l adecuado mantenimiento de los clementos comumes y ¢l correcto funcionumiento de
las instalaciones y servicios.-

¢} Aceptar y desempeiiar 1os puestos de responsabilidad en la Junta Dlrectwa para los que
hayan sido elegidos.- .

ARTICULO §.-

El pobierno de la Comunidad corresponde a la Junta General, integrada por los propietarios de
Jas unidades inmobiliarias a que se reficre el articulo 2 de log presentes estatutos que 4 su vez
serdn representados por los presidentes de cada Comunidad de Propictarios.-

Asimismo asistird a la Junta General un representante del Ayuntamiento de Ojén con voz y
volo,

La representacién legal v 1a ejecucién de los acuerdos de Ja Junta corresponde al presidente de
la Comunidad y en caso de ausencia de éste, a] vicepresidente.-

ARTICULOY.-

La Junta Dircetiva estard compuesta por el Presidente de la C()mumdad el vicepresidente y lres

vocales electos.- Dichos cargos serdn renovables cada dos afos.- E presidente, vicepresidente,
. 3 vocales y el secretario administrador, serin elegidos en la Junta General,-

Igualmente podra asistir a las reuniones de a Junta Directiva un representante municipal con
VOoz ¥y volo:

La Junta directiva se reunird con la frecuencia que requieran Jos asuntos a tratar, y el adecuado
seguimicnto del correcto funcionamiento de la Comunidad y de sus servicios, a peticion de
cualquiera de sus miembros.-

Las decisiones de 1a Junta directiva se adoptardn por mayoria simple de los representantes
leniendo voto de calidad ol presidente.- La Junta directiva dard cuenta anuaimente en la Junta
General Ordinaria de sus actividades, claborando un informe sobre la situacion de la
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Comunidad que serh remitido a todos Yos propletarios junto con la convocatorin pars dicha
Junta General Ondinario.-

aRtlcuLo 10.-

La Junts Generl se reunid obligatcriamente, con cardcler do vndinaria, una vez at afio dentro
de los dos meses sigulentes o la conclusién de cada ejerclcio econdmico, debiendo s
convoeada por <1 Presidente de la Comunidad para tratar sobre et examen ¥ eprobocién de sus
cuentas del efercicio anterior, presupucsios pars ¢l siguiente y nombramienios de cargos
ademés de otos asuntos que procedan.-

51 no fuem convocada por <} presidenle, lo podra ser por acucrdo do 1n mayorln simple de Jos
propletarios que representen ol menos ef 25 por 160 de fos cocficientes del total de fa
Comunidad. Lo mismo regird para convocatorias de Juntas Extraordinarios, si existen asuntos
que, por eu lmporiancie ¥ urgencie, no debog espernr hasta In sigulente Junta Qenenal
Ondinzria, o julcio de las mismas personss y porcentajes a quicncs se les reconnee capacidad
pam convocrosii-

ARTICULO 14~

Se entenderd que ta Junta Generel serh villidamente constituidn e primems convocatoria s
asisten o ell, presentes y representados, mis del cincuentn por ciento de los coeficicntes.- En
segunda convecalorin no serd neocsario qubrun minimo.- La segunda convocatorin 8
efexctuard parn ¢ mismo dia que la pri‘mﬂa media hora desputs.-

ARTICULO 12~

La Junta Generaj sré presidida pos ¢l Presidente de la Comumidad o por ¢l Vicepresidente en
ousencla de squél- Sl en €l curso de la Junta o eligiese un nuevo presidente, €l saliente
conlinuard presidiendo I Junta General husta su conclusién.-

ARTICULO 13-
Los acuerdos de In Junta Qeneral s tomardn  segin lo establecido on 1n Ley de Propiedad
Horizontal.«

ARTICULO 14
Caomespande a la Junta Genernl:
8} Elegir Presidente, Vicepresideate y vocales.
h) Aprobar el presupuesto de ingresos ¥ gasios.-
¢) Conoces, discutir y aprobar, en su caso, las propuestas de I Junin Dircctiva.-
d) Pstudiar y resolver tas proposiciones que formulen por eserito los comuneros que
deberén ser presentadas, por lo menos, con 15 diaa de antelacién 5 1a Junta General.»
¢) Aprbar, en s caso, of reglumento de Régimen Iaterior do fn Comunided de
Propietarios y las modificaciones de los presentes estatutos.-
f) Croay servicios e beneficio de los comuneros.-

ARTICULO 15.-
Corresponde o) Presidente: '
) Convocar, cuando proceda, la Junta General y presidirla.
b) Ostentar I representacién unitarin de la Comunidad ante toda cluse de Autoridades,
‘Tribunates, Orpanismos piblicos y privades, bancos, estsblecimiontos de crédito
piblico y privados, abriendo, manteniendo y operando cunnias comientes y de ertdito,
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firmarfi [os documentos y contratos piblices y privados qus fuesen necesarios pudiendo
detegar en todo o n pante sus faculades.»

¢) Cuidar de) cmplimiento de los Extstuios y de los acuerdos de la Junta Oenet.-

d) Suscribir con ¢l Secretario, las cuentas de las gesiones y todo clase de documentos que
emanen d¢ la Comunidad.

¢) Formular el proyecto del presupuesto, asistido del Vicepresidente y Secreterio -

f) Amonestar o tos comuncros coande incumnplan sus deberes.-

g) Desempediar toda clase de funciones y cuaplic los deberes que le son propios, con
arregto a tos Estatutos.

ARTICULO 16.-

Comresponde ol Vicepresidenie:

Sustituir y asumir Ins funciones que comresponden ol Presidente en caso de susencis varante o
enformedad de éste.- *

ARTICULO }7.-

Fl Soaeterio-sdministrador de Ja Junta cuidard del archivo de la documentecién de la
Comumnidad, siends responsable de la marcha administrativa de Ja misme, redactando pam ello
curnfos documentos sean necesarnios,-

Carresponde &l Secretario-administrador:

) Llevar tos libros de actas de la comunidad rednetando fos documentos que reflejan los
scuerdos de tos drganoy delibemntex.

b) Despachor la comrespondencia de acuerdo con el Presidente.

<) Expodir con ¢ visto bueno del Presidente, fos certificaciones que se solicllen de
extremos que obren en documentos confiados & su cargo.-

d) Expodir los mandamienios de pagos o ingresos o intervenir en las operaciones
contobles..

¢) Recaudar fos fondos, custodiarios y coloearlos en ¢l luger y forma que detemine fa
Juntn General.-

f) Realizar fos gastos autorizados por el Presidente a nombre de la Comunidad asf oomo
intervenitios.-

2) Dirigir n contabilidad asf como custodiar y Hevar sus ljbm‘l contnbles.-

ARTICULO 18-

Todo propieiario puede conferir su representecién pam la Junla Generst 2 otra persona,
deblendo constar por escrito, con firma del propletario y ser expresa pars cada junta en
concrelo..

ARTICULO 19.-

La convocatoria pars las Juntas habrd de hacerse y enviarse o los propietarios con una
entelacién minima de veinte dias a la fecha previsia para su celebmsidn, eapresindose en ella
los asuntos a trator- Si es Juntn Genaml Ondinmins, Ia convocatorin deberd odjuntor
informacidn administrativa y contable que parmite conocer a los propletarios las cuentas del
cjercicio entefior que se somelerin a aprobaclén en ta junts, ast como los presupuesios
propuesios par e} ejercicio siguiente..

ARTICULO 20.-
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De cado Junin General, 56 levanizrd acta por ¢f sceretario-ndministrador parn su incorporacidn
a1 §ibro de nctas de tn Comunidad.. B borrador de acta de ¢ada Junta, en Ja que figurardn todos
los acuerdos adoplados asf como los demds esuntos do relovancit tratados, habrd de ser
remitida a todos lo propietarios dentro d¢ fos treinta dfas desds su celebracidn sometiéndoss o
su aprobacidn definitiva en al Junia sigulents, todo ello sin perjuicio de la cjecutividad de los
scuerdos desde su aprobacidn.- .

ARTICULO 21~

Los prosentes estatutos podrin modificarse por acuendo undnime de todos los propictarios en
Is forma provenida en la Ley de Propiedsd Horizontal y su aplicacién o interpretacién
corresponde a la Junta General.-
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ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION EL VICARIO ¢ :
URB. EL VICARIO '
QJEN

ACTA DE LA JUNTA GENERAL CONSTITUYENTE CELEBRADA EL DIA 1 DE
AGOSTO DE 2002

ASISTENTES

Grupo Empresarial Mena S.L., parcelas zonas A, B, H, 1, J, K, L, N 80,60%
Representada por Don Carlos Céspedes

Ayco Grupo Inmobiliario, parcela By C 14,38%
Representada por Don Apolinar Ferndndez Gonzilez

C.P. El Vicario I, parcela A 5,02% .
Representada por Don Riidiger Hoftman

3 Asistentes TOTAL 100%

En Marbella, siendo las 12:00 horas del dia 1 de Agosto de 2.002, se refinen los seitores
anteriormente expresados, en las oficinas del Grupo Mena en Ja Avenida Ricardo Soriano 65,
planta 2°, oficina 4, Marbella, y en segunda convocateria, con el objeto de celebrar la Junta
General Constituyente de la Entidad Urbanistica de Conservacion El Vicario con un quérum del
100% y con el siguiente.

’

ORDEN DEL DIA

1. - Constitucién de la Entidad Urbanistica de Conservacion El Vicario.

2, - Nombramiento de la Junta Directiva de la Entidad Urbanistica.

3. — Aprobacion de los Estatutos de la Entidad Urbanistica de Conservacion El
Vicario, remitidos al M.I. Ayuntamiento de Ojén, y concedido el visto bueno
inicial por su parte.

4, -Aprobacién del presupuesto para el ejercicio 2.002/2.003.

5. -Ruegos y preguntas.




1. CONSTITUCION DE LA ENTIDAD URBANISTICA DE
CONSERVACION EL VICARIO,

Se abre la sesién por la Administradora de Fincas colegiada n® 1.898 del Hustre Colegio
de Administradores de Fincas de Mélaga, Dofla Ana Ruiz Antequera, quien actia por
encargo de la mercantil Grupo Empresarial Mena S.L., y expone la necesidad y
obligatoriedad por parte del Ayuntamiento de Ojén, de la constitucidn de la Entidad
Urbanistica de Conservacion El Vicario.

Se procede a la votacion, y se acuerda por unanimidad la constitucién de a Entidad
Urbanistica de Conservacidn El Vicario,

2. NOMBRAMIENTO DE LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ENTIDAD
URBAN{STICA

La Administradora Dofta Ana Ruiz expone que hay que elegir un Presidente, un
Vicepresidente, y un Secretario Administrador.,

Se aprueba por unanimidad la siguiente Junta Directiva:

Presidente: Don Carlos Céspedes.
Vicepresidente: Don Apolinar Ferndndez Gonzalez
Secretario — Administrador: Dofia Ana Ruiz Antequera.

Asimismo se acuerda por unanimidad otorgar poder tan amplio y bastante come en
derecho sea necesatio a favor del Presidente o Vicepresidente y la administracion
mancomunadamente, para que abran cuentas bancarias a nombre de la Entidad
Urbanistica de Conservacién El Vicario, asf como ingresen y dispongan de los saldos de
las mismas, realizando cuantos actos y actuaciones ordinarias en al practica bancaria
para la llevanza y disposicién de dichas cuentas. Ignalmente se les faculta para contratar
con las diferentes compaiifas suministradoras los servicios y suministros de todas clases
que precise la Entidad, domiciliando en las cuentas bancarias de ésta el importe de tales
servicios, :

3. APROBACION DE LOS ESTATUTOS

Toma la palabra Don Carfos Céspedes quien comenta a los presentes que los Estatutos
que les han sido enviados, estan aprobados y dado el visto bueno inicial por parte del
Ayuntamiento de Ojén.

Se procede a la votacion, y se aprueba por unanimidad los Estatutos de la Entidad
Urban(stica de Conservacién El Vicario, que se adjuntan a este Acta.




S d
La Administradora comenta que al no haber finalizado parte de los viale&tﬁ;ﬁmpg\.-‘
Mena, propone que debido a que el presupuesto presentado contempla también dicha
zona no terminada, se posponga la aplicacion de dicho presupuesto hasta haber
finalizado completamente los viales, lo cual esperan que sea para Octubre, lo que es
aprobado por unanimidad.

Se aprueba por unanimidad que las cuotas a girar sean trimestrales, y que el presupuesto
se vaya ajustando a medida que se vayan terminando las zonas y viales en construccién,

El Sr. Hoffman pide al Grupo Mena que procuren generar el menor polvo posible, y
Don Apolinar Ferndndez propone que para evitar el problema se podria regar la zona en
cuestion una vez al dia.

El Sr. Céspedes responde que dicho problema lo ha comunicado ya a la constructora, y
que van a intentar disminuir en lo posible el polvo procedente de las obras.

El Sr. Fernindez comenta que existe una depuradora que necesita revisiones mensuales,
puestas a punto y limpiezas, a lo que el Sr. Céspedes le contesta que espera que para el
mes de Octubre esté terminado el proyecto, lo que supone que existirs una nueva red de
saneamiento y por tanto la intencién es dejar sin actividad la depuradora existente y que
todo se conecte a la nueva red peneral.

El Sr. Fernandez expone que a pesar de ello, se debe hacer un contrato de
mantenimiento de la depuradora existente hasta que entre en funcionamiento la nueva
red general, a lo que el Sr. Céspedes le contesta que ya han pedido presupuestos al
respecto.

El Sr. Ferndndez comenta que el alumbrado de la urbanizacién ha estado encendido
durante el dia , y que existen algunas farolas rotas, por lo que pide que se comprusbe y
regule el reloj de encendido del alumbrado y se proceda a reparar las farolas asf como
dos arquetas que estdn rotas. |

El Sr. Fernandez explica que existen varios contratos que hay que poner a nombre de la
Entidad Urbanistica de Conservacién El Vicario, ya que se encuentran en la actuafidad a
nombre de Grupo Mena como: 1. suministro eléctrico a la depuradora; 2. alumbrado
pablico; 3. contrato de mantenimiento de la depuradora; 4.- valvula motorizada del
deposito, la cual habria que preguntar a Acosol si el consumo de la misma lo tendria que
pagar la Entidad o Acosol,

Se aprueba por unanimidad el siguiente presupuesto,

CONCEPTO IMPORTE

Mant.Red Saneamiento + Pluvial 600
Mant. Alumbrado pablico 600
Consumo Agua 600
Consumo Luz 3.500
Administracién + IVA+Mat, Of 3.900
Limpleza+Mant. Zonas comunes 13,000
Recogida Contenedores+Broza 2.500
Fondo de Reserva 618
Total 25,318




La Administradora explica a los presentes que como el presupuesto se empezara a
aplicar a la finalizacion del tramo de viales, desde la fecha de la constitucion, es decir
desde el dia de hoy 1 de Agosto, se producirdn unos gastos que deben ser pagados, por
lo que hay que establecer una férmula para hacer frente a esos gastos.

Se aprueba por unanimidad que ¢! Grupo Empresarial Mena S.L., pagard los gastos
desde la fecha de hoy hasta la aplicacién del presupuesto.aprobado, si bien a dicha fecha
el Grupo Mena presentara una liquidacién de los gastos habidos que tendrén que pagar
en la parte que les corresponda, segiin su cuota de participacién, todos los comuneros de
la Entidad El Vicario.

Del mismo modo se acuerda por unanimidad contratar los servicios de una persong, que
acuda a la urbanizacion una vez a la semana durante cuatro horas, pata llevar a cabo el
mantenimiento de los viales que rodean a [a parcela de la C.P. El Vicario I y la
perteneciente a Ayco Grupo Inmobiliario, hasta la aplicacion del presupuesto aprobado.

5. RUEGOS Y PREGUNTAS,

a) Don Apolinar Fernéndez solicita al Grupo Mena que procedan, lo antes posible, al
arreglo de las farolas y arquetas rotas dentro de la urbanizacién.

b) El Sr. Hoffiman pregunta al Sr. Fernindez, si una vez terminada la construccion de
su parcela, se unird dichas viviendas a la C.P. Vicario I, a lo que le responde que si
ya que asf est establecido en los Estatutos, de tal forma que serd todo una sola
comunidad. Ademds le explica que compartirdn servicios, y que la parcela quedari
vallada y comunicada en todo su recinto,

Y sin mds asuntos que tratar, se levanta la sesién por el Sr. Presidente siendo las 13:00
horas en el lfgar ¥ fecha referidos en el encabezamiento,

FDO: PRESFDENTE
CARIOS CESPEDES
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CAPITULO 1
Disposiciones Generales

Art. 1 Constitucion y naturaleza.

1.

o

Se constituye la Entidad Urbanistica de¢ Conservaciéon denominada EL
VICARIO, para llevar a cabo la conservacion de las obras de urbanizacién y el
mantenimiento de las dotaciones ¢ insialaciones de los servicios de la finca El
Vicario y de conformidad con lo previsto en ¢l art. 24 y concordantes de RGU (o
de la disposicion legal que establezea la exigencia de constitucion de la entidad)
Como entidad urbanistica colaboradora, la Entidad de Ceonservacién tiene
cardcter juridico-administrativo y adquiritd personalidad juridica desde el
momento en que, aprobados los presentes estatutos por el Ayuntamiento se
inscriba en el Registro de Entidades Urbanfsticas Colaboradoras (o el Registro
equivalente)

Art, 2 Objeto y fines,
1. La Entidad tendra por objeto Ia conservacion y mantenimiento de la urbanizacion
realizada por la Promotora GRUPO MENA, y en consecuencia de conformidad con las
ptevisiones ¥ determinaciones establecitlas en el Plan Parcial y las normas subsidiarias
y subsiguiente Proyecto de Urbanizacion. Tendri por objeto la realizacion de las
finalidades siguientes:

a)

b)

d)

la conservacion y mantemimiento de viales, parques y jardines, bajo las
directrices y vigilancia de la Administracién municipal, y en general de todas las
instalaciones, clementos y servicios de la urbanizacion.-

el suministro de los servicios generales de abastecimicnto de agua potable,
energia eléetrica y alumbrado ptiblico, que podran contratarse por la entidad con
empresas suministradoras.-

el servicio general de evaluacion y depuracion de aguas residuales, con igual
facultad.~

cualquier otro que se establezca por acuerdo de la Asamblea General, con el
quérum previsto en el art, 16 de los presentes Estatutos y se apruebe por la
Administracién municipal.-

2. A titulo meramente enunciativo, y siempre para el mejor cumplimiento de la finalidad
de la conservacion y mantenimiento que constituye su objeto, la Entidad podré:

a)

b)
<)

d)

Atender lus conservaciones de las obras de urbanizacion, el mantenimiento y el
costo de las dotaciones ¢ instalaciones de servicios plblicos que deben asumir
los miembros, sufragando los gastos en la forma prevista en los Estatutos.
Cuidar ¢l cumplimiento dc las normas jur{dico-urbanisticas aplicables a la
urbanizacion

Velar por ¢l maatenimiento de unas buenas relaciones de vecindad entre los
propictarios residentes en la urbanizacién, dirimiendo las conticndas que le
somelan a su consideracion o las que se susciten entre los misnios en relacién
con el uso y disfrute de los serviclos e instalaciones comunes

Celebrar toda clase de contratos, pliblicos o privados tanto de administracién
como de disposicién u ofros tecesarios para el adecuado mantenimiento de la
urbanizacién




¢) Ejercitar las reclamaciones oportunas tanle en via administrativa como judicial o
extrajudicial, en relacion con las cuestiones que atafien a los intereses comunes
de los miembros de la Entidad

f) Solicitar al Ayantamiento de Ojén ¢l cobro por la via de apremio de las cuotas
adeudadas a la Entidad por sus miembros, en el trdmite administrativo
reglamentariamente previsto, y sin perjuicio de poder reclamarlos por la via
Jjudicial

g) En general, la efecucién de cuatquier actividad o derecho relacionado con los
fines anteriormente seftalados

Art, 3 Capacidad,

La Entidad tendr4 capacidad juridica para el desarrollo de sus funciones, con arreglo a
lo dispuesto en la legisiacién urbanistica y en los presentes Estatutos. La Entidad
Urbanistica de Conservacién El Vicario tiene cardcter administrativo y dependerd en
este orden del Ayuntamiento de Ojén.-

Art, 4 Duracién.
La duracién de la Entidad se establece por un periodo indefinido, en tanto subsista la
obligacién de conservacién por parte de los propietarios de parcelas o fincas.-

Art, § Domicilio.
1. A efectos de notificaciones serd el de EUC El Vicario, Centro Comercial
Guadalmina I1, oficina 12, 29670 San Pedro de Alcdntara,
2. El traslado del domicilio a etro lugar, dentro de la localidad, requerird acuerdo
de la Asamblea General, dando cuenta al Ayuntamiento y al Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras. (o Registro Administrativo equivalente)

CAPITULO 1]
Asociados

Art. 6 Asociados

1, Formarén parte de [a Entidad los propietarios de fincas situadas en el ambito del
Plan Parcial que se relacionan seguidamente:
8)Grupo Empresarial Mena S.L.
b)Ayceo Grupo Inmobiliario.
¢) Comunidad de propietarios El Vicario L.
Quedando todos ellos , sujetos a] cumplimiento de los presentes estatutos y & los
acuerdos que, conforme a los mismos, adopten sus 6rganos rectores.

2. La transmision de Ja titularidad de fincas llevara consigo la subrogacidn en los
derechos y obligaciones del enajenante, entendiéndose incorporado el adquirente
a la Entidad a partir del momento de [a transmisién (art. 28 RGU). A este efecto,
en el titulo de transmision debera expresarse el compromiso relativo a la
conservacion de las obras y servicios de la utbanizacidn con expresa aceptacion
de los mismos por el adquirente; compromiso que serd debidamente formalizado
en la correspondiente escritura piblica inscrita ante el Ayuntamiento para que
las produzea la subrogacion de los fitturos propietarios a tal efecto.

3. Tanto los asociados iniciales de la Eniidad como los incorporados con
posterioridad a ella tendran los mismos derecho y obligaciones.-




Art, 7 Derechos,
Los asociados tendran los siguientes derechos:

a)
b)
¢)
d)
€)

Participar, con voz y voto, en la Asamblea Generl

Elegir a los miembros de los drganos saciales y ser elegibles para ¢llos

Presentar proposiciones y sugerencias

Obtener informacién de la actividad de la Entidad y de sus 6rganos

Los demds derechos que le correspondan conforma a los presentes Estatutos y a

las disposiciones legales aplicables

Art. 8 Obligaciones. _
1. Ademas de las obligaciones de cardcter general, derivadas del cumplimiento de las

prescripciones y normas legales y de plancamiento urbanistico vigentes, ast como las
derivadas de los acuerdos adoptados por los rganos de la Enfidad, los miembros de ésta

vendrén obligados a:

a) Satisfacer puntualimente las cuotas que les correspondan para la conservacion de
]a urbanizacién, en los términos establecidos en los Estatutos y conforme al ari.
69 RGU.-

b) Comunicar a la entidad, con un mes de antelacion, el propdsito de transmitir
fincas o parcelas situadas en la wrbanizacion.-

¢) Sefialar en el momento de su incorporacién a la Entidad, su domicilio a efectos
de notificaciones, asi como sus modificaciones posteriores.-

d) Designar en los supuestos de copropiedad, a la persona fisica que representa a
los cotitulares en el cjercicio de sus derechos y cumplimiento de las
obligaciones,-

€) No enajenar o transmitir sus terrenos, parcelas o viviendas sin que el nuevo
adquirente se adhiera formalmente a la Entidad, acatando el cumplimiento de
estos Estatutos y subrogdndose en Jos derechos y deberes del transmitente.-

f) Cumplir las demés obligaciones que le correspondan conforme a estos Estatutos
y a las disposiciones legales aplicables.-

3. Las cuotas de participacién de las parcelas que integran esta Entidad se fijardn

en base a los metros cuadrados de superficie edificable de cada una de ellas de
acuerdo a lo establecido en el segundo pdrrafo del art. 69 RGU, siendo los

coeficientes:

Grupo Empresarial Mena S,L. 80,60%

Ayco Grupo Inmobiliario 14,38%
C.P, El Vicario 1 5,02%
Total 106%

Si sobre las parcelas hubiesen constituido regimenes de propiedad horizontal, la
contribucion de los propietarios en la referida conservacidn y mantenimiento se
determinara por la cuota de participacion al total segin fos metros cuadrados de
superficie edificable de la comunidad.-




Cuando se¢ hallen presenies o debidamente representados, la totalidad de los miembros
de 1a Entidad, se podrd constituir Asamblea Universal, sin necesidad de cumplir los

requisitos de convocatoria.-

Art. 11 La comisién Delegada

L.

A

La Comisién Delegada tendra las sipuientes atribuciones:

a) Realizar todos los actos de administracién y gestion de la Entidad que no
cstén expresamente reservados por estos Estototos a la Asamblea,

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General,

¢) Desarrollar lo gestion econdémica de la entidad, conforme a los
presupuestos aprobados por la Asamblea y contabilizar los resultados de
Ia gestion,

d) Proponer a la Asamblea General la adopcion de acuerdos en materias
atribuidas a la competencia de ésta, asi como la de los presupuestos
anuales de ingresos y gastos,

¢) Ejercitar las reclamaciones oportunas, tanto en la via administrativa,
como judicial o extrajudicial, en relacion con las cuestiones que atafien a
los fines de conservacién y mantenimiento que constituyen ¢l objeto de
la Entidad.

f) El ejercicio en concurrencia con la Asamblea General, de las funciones
atribuidas a ésta en los apartados a) hasta ¢) ambos inclusive, del art.2.2
de estos Estatutos, sin petjuicio de la ejecucion y cumplimiento de los
acuerdos adoptados por Ja Asumblea en el desarrolio de estas funciones.

g) Celebrar toda clase de actos y contratos de administracién o disposicién
relacionados con el objeto y fines de la entidad sobre los bienes de la
misma, mediante los pactos o condiciones que juzgue convenienies,
salvo aquellos que estuviesen reservados a la Asamblea General
Extraordinaria.

h) Las demds facultades de gabiernos y administracién de la Entidad no
reservadas expresamente a la Asamblea General,

La Comisién Delegada celebrara reunidn ordinaria 2 veces al aflo, asi como las
reuniones extraordinarias que eslime necesarias el Presidente o lo soliciten por
escrito tres vocales de la misma, en cuy caso el Presidente deberd convocar la
reunién extraordinaria solicitada dentro de los diez dfas siguientes a la solicitud.-

La representacion solo cabe en otro consejero, mediante carta dirigida al
presidente, Todos los miembros del Consejo tienen derecho 4 un voto de igual
valor, Los acuerdos se adoptarin por mayorfa simple de votos presentes o
representados, siendo dirimente el voto del presidente ¢n caso de empate.-

Art, 12 El Presidente
Tendrd las siguientes atribuciones:

a)
b)

convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los organos colegiados de la
Entidad y dirimir los empates con voto de calidad

Representar a Ja Entidad en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir
mandatos & terceras personas para el ejercicio de dicha representacion, 1anto en

el 4mbito judicial como extrajudicial.
Autorizar las Actas de la Asamblea General y de la Comisién Delegada, las

certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran




CAPITULO I
Organos de In Entidad

Art. 9 Organos sociales.
1. La Entidad Urbanisitica de Conservacidn se regird por los siguientes drganos:

a) La Asamblea General, integrad por todes los propietarios pertenecientes a la
entldad, siendo ésta el Organo Superior deliberante de la Entidad .-

b) La Comisién Delegada, integrada por vocales, siendo los mismos los Presidentes
de cada comunidad en régimen de propiedad horizontal y en su caso el
propietario de cada parcela independiente.

¢} El Presidente

d) El Vicepresidente

e) Secretario-Administrador

2. Los cargos antes mencionados serdn designados por la Asamblea y a diferencia del
resto el Secretario Administrador no serd necesario que redna la condicion de
propietario. En caso de enfermedad o ausencia del Presidente, éste sera sustituido por el
Vicepresidente.-

3. La duracion de los miembros de la Comision Delegada serd de dos afios (o la que se
estime oportuna).- Las vacantes que se produzcan por fallecimiento, reniuncia o
cualquier otra causa, serdn cubiertas provisionalmente entre Jos asociados, por la propia
Comision, hasta tanto se convoque la Asamblea General y se designen por ésta los
sustitutos.-

Art, 10 La Asamblea General
Corresponden a la Asamblea General las siguiente atribuciones:

a} Aprobar los presupuestos y cuentas anuales de la Entidad

b) La designacitn y cese de las personas que han de integrar los érganos sociales

c) Aprobar las cuentas anuales ordinarias que requiera la gestién

d) Aprobar la gjecucion de obras extraordinarias y de mejoras y recaudar fondos
para su realizacion

g) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobaci6n posterior por el
Ayuntamiento.

f) Aprobar los actos necesarios para la promocion y constitucion en su caso de
empresa mixta, con el Ayuntamiento, para la conservacidn de las obras de
urbanizacidn

g) El gjercicio de en concwrrencia con la Comisién Delegada, de las demds
funciones atribuidas a la Entidad, sin perjuicio de la postetior aprobacion por la
Administracion,~

La Asamblea General se reunira con caracter ordinario, al menos, una vez al afio y con
caricter extraordinario cuando el Presidente o el Consejo Rector lo estimen conveniente
o cuando lo soliciten al Consejo miembros de la Entidad que representen el 25% de las
cuotas de participacion, debiendo expresarse en este Gltimo caso los asuntos a tratar.~




d) Ejercer en la forma que la Comision Delegada determine, cualesquicra
actividades bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad,

¢) Cuantas- funciones sean inherentcs a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General o Comisién Delegada,

) Canalizar las relaciones de la Entidad con la Administracidn,

Art. 13 E]l Seeretnrio-Administrador
El Secretario-Administrador levantard actas de las reuniones, tanto de la Asamblea

como de la Comisiéon Delegada, haciendo constar el resultado de las votaciones y los
acuerdos adoptados; expedird las certificaciones con ¢l visto bueno del Presidente;
organizard los servicios del régimen interior de la Entidad, de¢ modo especial, la
existencia de un libro-registro en el que se relacionardn los socios integrantes de la
Entidad, con expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de
incotporacion, cuota de participacién y nimero de votes y cuantos datos
complementarios se estimen procedentes, y realizard, asi mismo, los actos de gestion
administrativa y demas funciones que especialmentc se le encomienden por el
Presidente o la Comision Delegada.»

También realizard los pagos y cobros que correspondan a los fondos de la Entidad, asi
como la custodia de éslos; rendir cuentas de la gestion presupueslaria de la entidad y
cumplir todas las demds obligaciones que respecto a su cometido, se establezean por
disposiciones legeles o acuerdos de la Entidad .-

El cargo de Secretario-Administrador podra estar retribuido.-

CAMITULO IV
Convoentoria s sesiones y acuerdos

Art 14 Requisitos de la convocatoria

1. Los dérganos colegiados de la Entidad serdn convocados por el Secretario, de
orden del Presidente.

2. La convocatoria expresard los asuntos a que se han de circunscribir las
deliberaciones y acuerdos, asi como la indicacion de que en el domicilio social
se halla a disposicion de los miembros de la Entidad la documentacién de los
asuntos objeto del orden del dia, hasta el dia anterior a la reunién.

3. La convocatoria de la Asamblea General o de la Comisién Delegada se bara
mediante carla remitida por correo certificado a los domicilios designados por
los miembros de la Entidad, con ocho dias de antelacion, al menos, a la fecha en
que haya de celebrarse la reunién cuando se trate de convocatoria de la
Asamblea General, o de cuatro dias la Comision Delegada. Con la misma
antelacién se fijard, en cada caso, un anuncio-en el domicilio social de la

Entidad,

Art, 15 Quérum de constitucion y de votacion
1. La Asamblea General y la Comision Delegada quedmrin vélidamente
conslituidas, en primera convocatoria, cuando concurran a cada una de ellas,
presentes o representados ~con representacion por escrito y para cada reunion- la
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mayoria de los asociados que respectivamente integran dichos drganos. En
segunda convocatoria, que se celcbrard media hora después de la primera sera
vélida la constitucion cualquiera que sea el nimero de miembros concurrentes,
siempre que estén presentes ¢l Presidente y el Secretario o quienes legalmente
les sustituyan,

2. Los acuerdos de los drganos socizles de la Entidad se adoptardn siempre por
mayoria simple de cuota de participacion, conforme a lo eslablecido en el arl, 29
RGU.

3. En caso de empate serd dirimente el voto del Presidente.

Art, 16 Acuerdos
1. Los acuerdos de los érganos colegiados de la Entidad, vilidamente adoptados

segin los Estatutos seran obligatorios y ejecutivos, incluso para los ausentes o
disidentes, sin perjuicio de las acciones que en Derecho procedan.

2. Los acuerdos sobre designacién, eleccidn o renovacién de cargos sociales,
deberan ser puestos en conocimiento del Ayuntamiento, paca conocimiento del
mismo ¢ inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

3. Contra los acuerdos de los 6rganos sociales cabe recurso ordinario ante el
Ayuntamiento dentro del plazo de un mes.

Art. 17 Actns
1. De los acuerdos de la Asaniblea y de la Comisién Delegada se levantard acta,

que una vez aprobada en la reunidn siguiente, se transcribird al libro de acias,
que deberd estar foliado y encuadernado y legalizada cada hoja con la ribrica
del Alcalde y en el que se expresard en su primera pagina, mediante diligencia
de apertura firmada por el Secretario de la Entidad, el mimero de folios y fecha
de apertura,

2. En lo no previsto serd de aplicacion lo dispuesto en la legislacion del régimen
local a este respecto.

3. A requerimiento de los miembros de la Entidad o de los 6rganos urbanisticos
deberd el Secretario de la Entidad, con el visto bueno del Presidente expedir
certificaciones del contenido del Libro de Actas,

4. Las actas de los acuerdos de la Asamblea General, se remitird un ejemplar, por
correo a todos y cada uno de los miembros de la entidad

Art. 18 Fancionamiento
1. La entidad funcionara con arreglo a normas de economfa, celeridad y eficacia, y

mediante la prestacién personal de sus miembros, salvo que dicha prestacién
fuera insuficiente o demasiado onerosa, pata los que ostentan cargos sociales,

CAPITULO YV
Ré_gimen Fconomico

Art,19 Medios econémicos,
1. E} fondo social de la Entidad estar4 constituido por los siguientes ingresos:
a) Las cuotas ordinarias y derramas extraordinarias que deban satisfacer los
miembros asociados a la Asamblea general, cuya cuantfa y periodicided
podra variar la Asamblea General.




b) Subvenciones, donativos y otros ingresos,

2. Si durante el ejercicio surgiera una necesidad imprevista que exigiere un gasto
extraordinario, serd preciso acuerdo de la Asamblea especialmente convocada a
este objeto.

Art, 20 Presupuestos.

1. Se redactard y aprobard anualmenle un presupuesto ordinario.

2. Su partidn de ingresos la constituird el saldo anterior si lo hubiere, fas
subvenciones o donativos que se recibieren y cualquier otro ingreso previsible.

3. Su partida de gastos serd constituida por los ordinarios y generales de
administracién, mobiliario, material, y los gastos previstos por las obras o
servicios que se acuerden ¢n la anualidad vigente,

4. Se nivelara el presupuesto con la cuota que hayan de satisfacer los asociados,

Art. 21 Recaudacitn

-

Todos los miembros de la Entidad deberan satisfacer las cuotas ordinarias y
derramas extraordinarias que les correspondan en la forma y plazos seftalados
por la Asamblea General. En caso de impago, las cuotas o cantidades podrin ser
exigidas, ya de oficio o a solicitud de la Entidad, por el Ayuntamiento, mediante
via de apremio. No podra instarse el procedimiento de apremio hasta 30 dfas
desde el requerimiento de pago efectuado por ¢! Presidente al moroso mediante

escrito certificado.

Art, 22 Contabilidad

I

2.

La Entidad levard la contabilidad de la gestién econdmica en libros adecuados
para que, en cada momento, pueda darse razon de las operaciones efectuadas y

se deduzcan de ellos las cuentas que han de rendirse.-
Obligatoriamente la coniabilidad constard come minimo, de libro de ingresos
gastos y caja, que estardn a cargo del Secretario de la Entidad, -

CAPITULO VI
Disolucion y lignidacién

Art, 23 Disolucion

La Enlidad se disolverd cuando se hayan realizado los fines y funciones
sefialados en el art. 2 de estos Estatutos,

2. La disolucién dc la Entidad requerira, en todo caso acuerdo del Ayuntamiento
conforme a lo establecido en el Art. 30.1 de RGU
Art. 24 Liguidacion

Acordada validamente la disolucidn de la Entidad, in Comision Delegada procederd &
efectuar la liquidacion mediante el cobro de créditos y pago de deudas, y si hubiere

‘témanente se distribuird entre los miembros de la Entidad en funcién a su cuota de

participacién.-




Dispesicion Adictonal
En lo previsto en los presentes estatutos y sin perjuicic de lo dispuesto en la legislacion
urbanistica se aplicard de modo supletorio la normativa general en materia des

asociaciones.»
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TRANSLATION OF THE STATUTES OF AN URBAN CONSERVATION ENTITY

CHAPTERI
General Provisions

Art. 1 Formation and nature. .
. The Urban Conservation Entity [BEntidad Urbanfstica de Conservacién]

denominated BL VICARIO has been formed to catry out conservation of the
urban development works and maintenance of the amenities and
installations of services in the property known as El Vicatio and in
accordance with the provisions of Art. 24 and concordant of the Development
Management Regulation (hereinafter DMR) (or Jegal provision that sets forth
the requirement for incorporation of the entity)
)_ 2. As a development cooperation entity, the Conservation Entity has a legal-
" administrative character and shall acquire legal personality as from the time,
following approval of these Statutes by the Town Council, it is inscribed in
the Register of Development Cooperation Entities (or equivalent Register)

Art. 2 Object and aims.
' L The object of the Entity shall be the conservation and maintenance of

the urban development executed by the Developer, GRUPO MENA, and, in
consequence, in accordance with the provisions and stipulations set forth in the
Partial Plan and subsidiary rules and subsequent Urban Development Project. It

shall have the following aims:

a) the conservation and maintenance of roads, parks and gardens,
pursuant to the guidelines and under the supetvision of the
municipal Administration and, in gencral, the conservation and

- maintenance of all installations, elements and services of the

} development,

b) the provision of general utilities such as drinking water, electricity
and public lighting, which may be contracted by the eniity with
utilities companies.

¢) general sewage evaluation and putifying service, indistinetly.

d) any other that may be established in a resolution adopted by the
General Assembly, with the quorum set forth in Art. 16 of these
Statutes and approved by the municipal Administration,

2. By way of example, and to better accomplish the aims of conservation and
maintenance that comprise its object, the Enfity may:

8) Attend lo the conservation of urban development works, the
maintenance and cost of public service amenities and installations to
be assumed by members, and to pay expenses as provided in the
Statutes.

b) To ensure the observance of Jegal-town planning rules applicable to

the development

¢) To ensure the maintenance of good relations in the neighbourhood
among owners resident in the development, solving differences
that may be submitted o its consideration or those that may arise
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therebetween in relation fo the use and enjoyment of communal
services and installations

d) To enter into all classes of contracts, either public or private, in
relation to both administration and disposal, or others that may be
necessary for an adequate maintenance of the development

e) To bring the pertinent claims in both administrative and judicial ot
extrajudicial proceedings, in relation to matters that concern the
comimon interests of members of the Entity.

f) To apply to the Ojén Town Council for the collection of amounts due
to the Entity from its members in executive proceedings, using the
administrative procedure established in regulations, and without
prejudice to claiming in judicial proceedings.

g) In general, to perform any activity or exercise any right in relation to
the aims described.

Art, 3 Capability. _
The Entity shall have legal capability to perform its functions, pursnant to the
provisions of urban development legislation and of these Statutes. El Vicario Urban
Conservation Entity shall have an administrative chacacter and, accordingly, shall
report to the Ojén Town Council.

Art, 4 Duration.
The Entity shall have an indefinite duration, for as long as the obligation of conservation

by the owners of plots or properties subsists.

Art. 5 Domicile.

1. For the purpose of notifications, this shall be the domicile of EUC El
Vicario, Centro Comercial Guadalmina II, oficina 12, 29670 San Pedro de
Alcéntara.

2. Relocation of the domicile, within the town, shall require the approval of
the General Assembly, and the Town Council and the Registty of
Development Cooperation Entities (or similar Registry) shall be informed.

CHAPTER XX

Associates

Art. 6 Associates

1. The following owners of properties included within the scope of the Partial

Plan shall form part of the Entity:

a) Grupo Empresarial Mena S.L.

b) Ayco Grupo Inmobiliario,

¢) El Vicario I Community of Owners.
All of which shall be subject to the observance of these Statutes and the
resolutions that, in accordance therewith, may be adopied by its governing
bodies.

2. The transfer of ownership of properties shall entail subrogation in the
rights and obligations of the transferring party, and the acquirer shall be
deemed incorporated in the Entity as from the time of transfer (Art. 28
DMR). Accordingly, the deed of transfer shall set forth the undertaking
relative to the conservation of building works and services in the urban

2
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development, with express acceptance thereof by the acquirer; and this
undertaking shall be duly formalised in the corresponding public deed
registered at the Town Hall for the purpose of subrogation of future owners.

3, Both the original associates of the Entity and those who join subsequently
shall have the same rights and obligations.

Art. 7 Rights.

Associates shall have the following rights:

a)

To take part, with the right to speak and to vote, in the General

Assembly

b) To elect members of the governing bodies and to be elected thereto
¢} To submii proposals and suggestions

d) To obtain information on the activity of the Entity and its bodies

e) All other rights that correspond in accordance with these Statutes

and legal provisions applicable

Art. 8 Obligations.
1. Tn addition to general obligations, deriving from the observance of legal

provisions and rules and town planning regulations in force, as well as those
deriving from resolutions adopted by bodies of the Entity, members shall have

the following obligations:

a) To pay punctually the corresponding assessments for conservation of

b)

0

d)

f)

the wban development, in the terms set forth in the Statutes and
pursuant to Art, 69 DMR.

To communicate to the entity, with a notice period of one month,
their intention to transfer properties or plots located in the urban
development.

To furnish, at the time of their incorporation in the Entity, their
domicile for the purpose of notifications, as well as subsequent
amendments.

In cases of co-ownership, to designate the natural person who is to
represent the co-owners in the exercise of their rights and the
performance of their obligations.

Not to abalienate or transfer their land, plots or houses unless the
new acquirer formally adheres to the Entity, and undertakes {o
observe these Statutes and becomes subrogated in the rights and
duties of the transferor.

To petform all other obligations that correspond in accordance with
these Statutes and legal provisions applicable,

3. The participation assessments of plots that form part of this Entity shall be
delermined on the basis of square metres of buildable area of each one, in
accordance with the provisions of the second paragraph of Art. 69 DMR, in
which the coefficients are:

Grupo Empresatial Mena S.L. 80.60%
Ayco Grupo Inmobiliario 14.38%
C.P. El Vicario I 5.02%
Total 100%




In the event that the plots are subject to a horizontal property system, the contribution of
owners to conservation and maintenance shall be determined by the percentage of
patticipation in the total, based on square metres of buildable area of the community.

CHAPTER III
Governing Bodies

Art. 9 Governing bodies,
1. The Urban Conservation Entity shali be governed by the following bodies:

a) The General Assembly, composed of all owners belonging fo the
enfity, which shall be the Ultimate Consulting Body of the Entity.

b) The Delegate Committee, composed of members, who shall be the
Presidents of each community in the horizontal system and, as the case
may be, the owner of each independent plot.

¢} The President
d) The Vice-president
¢) Secretary-Administrator

2. Those offices shall be designated by the Assembly and, unlike the rest, it
shall not be necessary for the Secretary Administrator to be an owner. In the
event of illness or absence of the President, he shall be replaced by the Vice-

president,

3. Members of the Delegate Committee shall remain in office for a term of two
years (or that deemed advisable). Vacancies arising from death, resignation or
any other cause. shall be provisionally filled from among associates, by the
Committee, until the General Assembly is convened and replacements are
designated thereby.

Art. 10 The General Assembly
The General Assembly shall be atiributed with the following:

a)
b)

©)
d)

€)
B

g)

Approval of the budgets and annual accounts of the Entity.

Designation and cessation of persons who are to form part of the governing
bodies.

Approval of the ordinary annual accounts required by mapagement.
Approval of extraordinary building works and improvements and the
collection of funds for their execution,

Amendment of the Statutes, without prejudice to subsequent approval by the
Town Council.

Approval of the acts necessary for promotion and incorporation, as the case
may be, of a mixed enterprise, with the Town Council, for the conservation
of building works for urban development.

The performance, in concurrence with the Delegate Committee, of all other
functions atiributed to the Entity, without prejudice to subsequent approval

by the Administration.

An ordinary General Assembly shall be held at least once every year and an
extraordinary General Assembly shall be held whenever the President or the Governing
Board deem advisabie or whenever requested from the Board by members of the Entity
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representing 25% of participation coefficients, indicating in the latter case the matters to
be discussed.

When all members of the Entily are present or represented, a Universal Assembly may
be held, without the need to observe the requirements for notice.

Art. 11 The Delegate Committee
1. The Delegate Committee shall be attributed with the following:

a) Performance of acts of administration and management of the Entity
that are not expressly resetved by these Statutes for the Assembly.

b) Execution of resolutions of the General Assembly.

¢) Development of economic management of the entity, in accordance
with the budgets approved by the Assembly and accounting of
management resulfs. ’

d) Proposal to the General Assembly of the adoption of resolutions
on matters within the competence of the latter, as well as annual
income and expense budgets.

e) To bring the pertinent claims in both administrative and judicial
or extrajudicial proceedings, in relation to matters that concern
the conservation and maintenance that constitute the object of the
Entity.

f) Performance, in concurrence with the General Assembly, of the
functions attributed thereto in paragraphs a) to e), inclusive, of Art.
2.2 of these Statuies, without prejudice to execution and observance
of the resolutions adopted by the Assembly in the performance of
these functions.

g) To enter into all classes of acts and coniracts for administration and
disposal related to the object and aims of the entity over the assets
thereof, with the pacts or conditions deemed advisable, with the
exception of those that maybe reserved for the Extraordinary
General Assembly.

h) All other authorities of governance and administration of the
Entity not expressly reserved for the General Assembly.

2. The Delegate Committee shall hold an ordinary meeting twice every year, as
well as exiraordinary meetings deemed necessary by the President or when
requested in writing by three members thereof, in which event the President
shall call the extraordinary meeting requested within the ten days following the

request,

3. Representation may only be delegated to another commiitee member, in a letter
addressed to the President. All Comumiftee members shall be entitled to one
equal vote. Resolutions shall be adopted by simple majority of votes present or
represented, and the President shall have the casting vote in the event of a tie.

Art, 12 The President
The President shall have the following attributions:
a) To call, preside, moderate deliberations of the governing bodies of the
Entity and to settle ties with his casting vote
b) To represent the Entity in all classes of legal business, and to confer mandates
to third partiss to exercise that representation, both in court and out of court.
¢} To authorise the Mioutes of the General Assembly and the Delegate
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Committee, certificates issued and all documents that require authorisation
d}) To perform, in the manner determined by the Delegate Committee, all
banking activities required for functioning of the Entity.
e) All functions inherent to his office or that may be delegated by the General

Assembly or the Delegate Committee.
f) To channel relations between the Entity and the Adminisiration,

Art. 13 El Secretary-Administrator

The Secretary-Administrator shall take minutes of meetings, both of the Assembly
and the Delegate Committee, setting forth the result of votes and the resolutions
adopted; he shall issue certificates with the approval of the President; organise
internal services of the Entify, in particular, he shall keep a register book in which all
members of the Entity shall be listed, setting forth their personal particulars,
domicile, date of incorporation, participation coefficient and number of votes and all
complementary information deemed relevant, and shall also perform acts of
administrative management and other functions particularly entrusted by the President
or the Delegate Committec.

He shall also make payments and collections corresponding to Entity funds, as well as
their custody; he shall render budget management accounts of the Entity and perform all
other obligations inherent to his office, that may be established by legal provisions or
resolutions adopted by the Entity.

The office of Secretary-Administrator may be remunerated,

CHAPTER IV
Calling of meetings and resolutions

Art. 14 Requirements for the notice of the meeting

1, Meetings of the governing bodies of the Entity shall be called by the
Sceretary, by order of the President.

2. The notice shall expressly set forth the matters to be deliberated and to which
resolutions will be circumscribed, and shall advise that documentation on the
items of the agenda will be at the disposal of members at the registered offices
of the Entity, until the day prior to the meeting.

3. Notice of the General Assembly or of the Delegate Committee shall be made in
a registered letter sent to the domiciles designated by members of the Entity,
with a nofice period of at least eight days before the date on which the meeting
is to be held in the case of notice of the General Assembly, or four days for the
Delegate Commiittee. In each case, an announcement shall be displayed at the
registered offices of the Entity, with the same notice period.

Art. 15 Quorum for ealling to order and voting '

1. Meetings of the General Assembly and the Delegate Committee shall be validly
called to order, on the first call, when they are attended, either personally or by
proxy —with written representation specific for each meeting- by the majoxity of
associates that compose those bodies, respectively. On the second call, which
shall be held half an hour after the first, it shall be validly called to order
irrespective of the number of members attending, provided the President and
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the Secretary, or their legal replacements, are present.
2. Resolutions of the governing bodies of the Entity shall be adopted in all
events by simple majority of participation coefficients, as provided in Art,

29 DMR).
3. In the event of a tie, the President shal! have the casting vote.

Art, 16 Resolutions

1. Resolutions of the governing bodies of the Entity, validly adopted as provided
in the Statutes, shall be obligatory and executive, even for those absent or
dissidents, without prejudice to the pertinent legal actions.

2. Resolutions on the designation, election or rencwal of offices shall be
make known to the Town Couneil, for its information and inscription in
the Register of Urban Development Cooperation Entities.

3. An ordinary appeal maybe filed against resolutions of the governing

bodies within a term of one month.

Art. 17 Minutes
1. Minutes shall be taken of resolutions of the Assembly and of the Delegate

Committee which, once approved at the following meeting, shall be
transcribed in the minutes book, which will be numbered and bound and each
page legalised with the paraph of the Mayor, and which shall set forth on its
first page, with the opening formality signed by the Secretary of the Entity,
the number of pages and the date of opening.

2. Where no provision is made, the provisions of legislation on the local regime
in this regard shall apply.

3. Al the behest of members of the Entity or of the town planning bodies, the
Secretary, with the approval of the President, shall issues certificates of the
Minutes Book,

4. A copy of the Minutes of resolutions of the General Assembly shall be sent to
cach and every member of the Entity

Art. 18 Functioning
1. The entity shall finction in accordance with the rules of economy, celerity and

efficacy, and the personal contributions of its members, unless that contribution
is insufficient or too onerous for those who hold offices in the entity.

CHAPTER V
Economic Regime

Art. 19 Economic means,
1. Funds of the Entity shall be composed of the following income:

a) Ordinary contributions and extra assessments to be paid by members
associated to the General Assembly, the amount and frequency of which
may be amended by the General Assembly.

b) Subsidies, donations and other income.

2. Should an unforeseen need arise during the financial year that requires an extra
expense, the agreement of an Assembly specifically called for that purpose shall

be required.




Art, 20 Budgets.
L Anordinary budget shall be drawn up and approved annually.

2. Its income shall be composed of the previous balance, if any, subsidies or

donations received and other expected income.

3. Its expenses shall be composed of ordinary and general administeation, furniture
and material expenses, and expenses expected for building works or services
agreed for the year in question.

4. 'The budget will be balanced with the assessments payable by associates.

Art. 21 Collection

1. All members of the Entity shall pay the ordinary contributions and extra
assessments for which they are responsible in the form and terms
established by the General Assembly. In the event of non-payment,
contributions or amounts may be required, either de officio or at the request of
the Entity, by the Town Council, in executive proceedings. Executive
proceedings shall not be commenced until 30 days have elapsed since the
payment notice issued by the President to the party in arrears in a registered
letier.

Art. 22 Accounting
1. The Entity shell keep the accounts of economic management in appropriate
books so that, at any time, the operations carried out can be justified and
accounts to be rendered deduced therefrom., '
2. Accounting shall obligatorily comprise at least an expenses and cash and
banks book, which shall be kept by the Secretary of the Entity.

CHAPTER VI
Winding-up and liquidation

Arxt. 23 Winding-up .
L The Entity shall be wound-up when the aims and functions set forth in Art. 2 of
these Statufes have been accomplished,
2. Winding-up of the Entity shall require, in all events, the agreement of the
Town Couneil, as provided in Art. 30.1 of the DMR

Art, 24 Liquidation

Once winding-up of the Entity has been validly resolved, the Delegate Committee shall
carty out liquidation by the collection of credits and the payment of debts and, in the
event of a remainder, shall distribute this among members of the Entity based on their
participation coefficients. ‘

General Provision
For those matters related to the scope of these Statules and notwithstanding the

provisions of town planning regulations, the general rules and regulations regarding
associations shall be subsidiarily applicable thereto,
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CEDULA DE EMPLAZAMIENTO

TRIBUNAL QUE ORDENA EMPLAZAR: JUZGADO DE |* INSTANCIA N°® 4 DE
MARBELLA
ASUNTO EN QUE SE ACUERDA: Procedimiento Ordingiio 719/2019

PERSONA A LA QUE SE EMPLAZA: JOYAVERDE 8.L., en concepto de deminndado.

BLOQ. E - QFICTNA 45 - 29660 MARBELLA
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TRIBUNAL ANTE EL QUE DEBE COMPARECER: En la sede de &ste tiibunal.
PLAZO PARA COMPARECER: Veinte dias habiles a contar desde el siguiente-al de este

emplazainienito. .
PREVENCIONES LEGALES

1. 8i no comparece denlro del plazo indicado, se le declarard en situacion de rebeldfa
procesal, y notificada su rebeldfa, no se le volverd a notificar resofucion algana excepto la
que ponga fin al procedimiento (articulos 496 y 497 de la L.LE.C. ).

2, Deberd comparecer con Procurador de los tribunales que lo represente y Letrado que le
defienda (artlculos 23 y 31 de fa L.E.C.),

dentro de los supuestos contemplados en la Ley /1996 de 10 de enero, Asistencia Juridica
Gratuita tres dfas (artlenlo 155 de fa LE.C)

4. Deberd comunicar a este tribunal ecualquier eambio de domicilio que se produzea durante
1a sustanciacion del proceso (articulo 155.1 de la L.E.C),

En MARBELLA, a dos de seplicmbre de dos.mil diecinueve.
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OBJETO DEL EMPLAZAMIENTO: Comparecer en el fuiclo indicado para contestar a la

3. Se le hace saber que ticne derecho a solicitar asistencia juridica gratuita si se encuentra
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