Informe para presidente de la C.P. El Soto de Marbella Club

Asunto: coeficientes de representacidén sub comunidades-parcelas.

Tras haber revisado de manera detallada los coeficientes de representacion de los
integrantes de la mancomunidad, metros ocupados, coeficientes de edificabilidad,
estatutos y acuerdos adoptados en juntas, paso a informar:

- Se aprueba en el mes de Octubre del 2002 los estatutos de El soto de Marbella Club
de Golf, Club social. En el mismo se hace referencia a que se establece una
superficie de edificabilidad de 121.688,55 metros cuadrados ( impresién 1 ).

- El 10 de Abril del 2003 se celebra la junta general extraordinaria de constitucién
de la citada mancomunidad.

- En junta general ordinaria de fecha 24 de febrero del 2006 se acuerda en el punto
4, presentacion y aprobacion de cuotas de los comuneros: en este punto
explican la presidencia y la administraciéon que debido a la aprobacidn definitiva
de la innovacién de las normas subsidiarias del municipio de Ojen, las cuales se
publican en el BOJA del 15 de Abril del 2005 (impresion 2), los coeficientes de la
urbanizacion se veran alterados, sin embargo, no se plantea la modificacién de los
estatutos. Como se puede observar en el cuadro ajunto, se fijan los 109.598,50
metros cuadrado de edificabilidad que contempla el BOJA.

- El 9 de marzo del 2007 se celebra una nueva junta general ordinaria, y en su punto
4 se vuelve a plantear, Presentacién y aprobacion de cuotas de los comuneros:
se expone en dicha junta que se detallan los nuevos coeficientes resultantes tras el
estudio con el Ayto. de Mijas y que se enviaran dichos coeficientes a los
comuneros. Los metros cuadrados que rezan (impresién 3 ) son 104.220,09.
Entiendo que debe haber una errata en la denominacién del Ayuntamiento, porque
deberia rezar Ojen, y reitero que no se plantea la modificacién de los estatutos.
Ademas no he localizado el origen y en base a que se vuelven a quitar 5.378,41
metros cuadrados.

- Existe un titular R9- Sr. DAVID GRAHAM ANTONY OGDEN, que tiene un
coeficiente de representacion de 3.87% y 4032.20mts ( 669,60 + 3362,60 metros
cuadrados ). Los 669.60 metros me informa usted presidente que se debera
recabar informacién en el Ayto. de Ojen, porque al parecer se trata de una parcela
protegida que no se deberia de haber girado recibo. PENDIENTE DE REVISION
CON DOCUMENTACION QUE ACREDITE LO EXPUESTO PARA AJUSTAR EL
CORRESPONDIENTE COEFICIENTE.

- Parcelas de Comunidades de Propietarios, El Bosque, La Floresta de la Mairena y
La Floresta Sur: al recibir la documentacién por parte del anterior administrador
se pone en revision los coeficientes de representacién de dichas parcelas. En
origen el anterior administrador, me indica que El Boque tiene 6.36%, La Floresta
de la Mairena 5.44% y la Floresta Sur 2,60%.

e Se constata que para el caso de la Floresta Sur, Taylor Wimpsey ha hecho
entrega en Noviembre del 2019 de la dltima fase de dicha comunidad, y por
tanto, ya no tienen mas terrenos / propiedades por las que contribuir a la

mancomunidad. De hecho se debera regularizar cobros que se le han hecho en
el trimestre 1 del corriente y que no proceden ( ellos lo reclamaran, de
momento no se ha recibido por escrito nada ). Se constata con la



administradora de la comunidad, que remite copia de la divisién horizontal
que su coeficiente de representacion es del 10.40%. Se procede al cambio de
dicho coeficiente. Metros cuadrados de parcela: 28.109,24 metros cuadrados.
Viviendas 105 uds. Indice de edificabilidad segin BOJA 2005- R7- 0,45%.
Metros cuadrados resultantes : 12.649,25 metros cuadrados. De esto se
desprende que el nuevo coeficiente de representaciéon no ajustado aun,
respecto de los 109.598,84 metros actualizados deberan ser de 11.54%

El Boque: se recibe por parte de la anterior administracién un correo
electronicoa indicando que el coeficiente de representacion en el Soto segln
estatutos es de 6.36%. No se recibe copia de la D.H de dicha comunidad. Se
constata que los metros cuadrados actualizados respecto a los 109.598,84
metros / BOJA 2005 en teoria son correctos: 6625.75 metros. ( misma
situacion de Floresta de Mairena ). De esto se desprende que el nuevo
coeficiente de representacion sera de 6.05%

La Floresta de la Mairena: Se constata mediante copia de D.H que los metros
cuadrados de parcela son 14.723,88. Viviendas 53 uds. Indice de edificabilidad
segun BOJA 2005- R7- 0,45%. Metros cuadrados resultantes: 6.625,75 metros
cuadrados. De esto se desprende que el nuevo coeficiente de representacién
no ajustado aun, respecto de los 109.598,84 metros actualizados deberan ser
de 6.05%.

- Se adjunta la tabla con los porcentajes actuales que propongo facturar hasta
regularizar todos los asuntos anteriormente mencionados (impresién 4). En rojo
se remarca el % de la promotora TW. Dicho importe se deberd compensar contra
la reserva futura de la comunidad, y aplicarlo a los nuevos coeficientes resultantes
que se aprueben.

- Se adjunta nueva tabla con los coeficientes de representacion y metros
actualizados que deberan ser aprobados en una futura junta general (impresion

5).
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ESTATUTOS

ARTICULO 1.- '

¢ Con ]‘a dcnnminacjdn_EL S0TO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUB SOCIAL, se
constifuye en la localidad de OJEN (MALAGA) la Comunidad de Propietarios que se regird
por los presentes’ estatutos y, en su defecto, por lo previsto en la vigente Ley de Propiedad
Horizontal o en la que en el futurg le sustituyere.-

ARTICULO 2.

La Comunidad de Propistacos EL 50TO DE MARBELLA CLUB DE GOLF- CLUR
SOCIAL estard constituida por los propietarios de la Urbanizacién “El Soto de Marbella® y
por las Comunidades de Propietsrios que se vayan constituysndo en las distintas parcelas dela
citada urbanizacion,,

Las cuotas do participacién de los propistarios de la Urbanizgeidn en 1o Comunidad, se
establece segin la superficie de edificabilidad que corregmE & cada parcels ‘ntegr; la
Ui_'ha_nizaciﬁn, siendo el total de la2 superficie edificafe de 121.688,55 (ciento veiMtn mil
seiscientos ochenta y oche con cincuenta y cinco) mdkos cuadrados. En concreto, a
constitucidn de esta comunidad, a la Comunidad de ProMggrios “El Soto de M,

le corresponde un coeficients de participacion del 24,85 % S rew—
parcelas. que compone la Urbanizeeidn un coeficiente de participacion del 75,15 %,
determinindose enlre ellos la cuota de perticipacidn segin la superficie edificable qué
mrregpc;ndm cada una de las parcelas de la Urbanizacién, (Se adjunta plane éon las diferentes
parcelag .
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. DENOMINACION COEFICIENTES METROS 2
CODIGO NOMBRE ANT. ACT. ANT. | Act. | anT. ACT.
-~
43000001 |GRUPO E. MENA LK LN R RT&QR;‘Q' 68,72%| 42,66%| 81.287.90| 46.752,85
43000002 |G.P.S. MAIRENA B R-9 6,43%| 7,14%| 7.82640| 7.826.40
13000003 |C.P. MIRADOR GOLF | H,J,L | R1,R2 | 24,85%| 26,57%| 3257470 29.118,60
| 43000004 [TAYLOR WOODROW A R7 0,00%| 23,63% 0,00 25.900,65
2 100,00% 100,00% 121.689,00 109.598,50
IMPRESION 3
- DENOMINACION COEFICIENTES METROS 2
CODIGO NOMBRE ANT. ACT, ANT, ACT, ANT, ACT,
~ R10, R5,
R3,'R9: 29,15% 30.377,44
43000001 GRUPO E. MENA ILK,LLN.R 42,66% 46,752,85
- R-41 7.33% 7.634,40
R-4.2 3,23% 3.362,60
43000002 |G.P.S. MAIRENA B R-9 7.14% 7,51% 7.826,40, 7.826,40
@ | 43000003 [C.P. MIRADOR GOLF H,J, L R1, R2 26.57%| 27,93%| 29.118,60] 29.118,60
43000004 |TAYLOR WOODROW A R7 23,63%| 24,85%| 25.900,65| 25.900,65
100,00% 100,00% 109.598,50 104.220,09




IMPRESION 4

Propiedad Coeficiente
R9-R4-2|OGDEN 3,87%
R9[MARBELLA HILLS 7,51%
R1-R2|MIRADOR DEL GOL 27,93%
R7 | TAYLOR WIMPEY 2,65%
R7-D|BOSCQUE DE LA MA 6,36%
R3|LAS LOMAS DEL 5 8,38%
R3|EL S50TC DE MARE 9,41%
RS|ALTAMIRA 8,24%
R4-1(10YA WVERDE 7,33%
R10|STRATEGIA TERRI 2,48%
R7-A|FLORESTA DE LA 5,44%
RY-DFLORESTA SUR 10,40%
TOTAL ... 100,00%
TOTAL ... 55.062,51
Id.4 Blg. Propiedad Pagador Importe
001 01  OGDEN DAVID GRAHAM ANTONY OGDEN 2.130,92
0oz 01  MARBELLA HILLS C.F. MARBELLA HILL VIEW 4.135,20
003 01 MIRADOR DEL GOL C.R MIRADOR DEL GOLF 15.378,96
o004 01  TAYLOR WIMPEY TAYLOR WIMPEY DE ESPARA SAU 1.459,16
005 01 BOSQUE DE LA MA  C.R EL BOSQUE DE LA MAIRENA 3.501,97
006 01 LASLOMASDELS C.F LAS LOMAS DEL 50TO I 4.614,24
007 01 EL SOTO DE MARE | C.R EL SOTO DE MARBELLA II F-2 5.181,38
003 01 ALTAMIRA ALTAMIRA SANTANDER REAL STATE 4.537,15
010 01 JOYA VERDE JOYA VERDE S.L. 4.036,08
011 01 STRATEGIA TERRI = STRATEGIA TERRITORIAL S.A. 1.365,55
012 01 FLORESTA DE LA C.P. FLORESTA DE LA MAIRENA 2.995,40
013 01 FLORESTA SUR C.P. LA FLORESTA SUR 5.726,50
IMPRESION 5
MR EARGECA ] Coeficientes
R ADAPTADO
Propiedad COEFICIENTE DE :23?33505 a BOJA
EDIFICABILIDAD
R9-R4-2|(0OGDEN 4.032,20 3,68%
RS|MARBELLA HILLS 7.826,40 7.14%
R1-R2|MIRADCRE DEL GOL 29.1158,60 26,37%
R7|TAYLOR WIMPEY
R7-CBOSQUE DE LA MA 6.625,75 6,05%
R3|LAS LOMAS DEL S 8.733,93 7,97%
R3|EL SOTO DE MARE 9.806,51 8,95%
R5|ALTAMIRA 10.830,60 9,88%
R4-1|10YA VERDE 7.634,40 6,97%
R10|STRATEGIA TERRI 5.715,45 5,21%
R7-A|FLORESTA DE LA 6.625,75 6,05%
R7-0|FLORESTA SUR 12.649,25 11,54%
TOTAL ... 109.598,84 100,00%




